Stadt Weener (Ems)
Bebauungsplan Nr. 154 S ,,Feuerwehr Stapelmoor*

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorléaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zuge-
stellt. Fur die Abwéagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen mafR3geblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind moglich.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Landkreis Leer
Bergmannstrafie 37
26789 Leer

31.01.2024

Die Stadt Weener beabsichtigt, die Ortsfeuerwehren Diele, Sta-
pelmoor und Vellage an einem neuen Standort im Ortsteil Sta-
pelmoor zusammenzulegen und ein neues Feuerwehrgeré-
tehaus zu errichten. Zur planungsrechtlichen Absicherung ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S ,Feuerwehr Stapel-
moor" vorgesehen. Im Parallelverfahren erfolgt die 96. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Auf-
stellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Zu den
0. a. Bauleitplanungen nehme ich daher - ohne dem von lhnen
vorzunehmenden Abwagungsprozess vorzugreifen - fir die ein-
zelnen von mir zu vertretende Fachbereiche in dieser zusam-
mengefassten Stellungnahme wie folgt Stellung:

Aus straRenverkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine Beden-
ken gegen die o. g. Bauleitplanungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zu den Planungen nehme ich aus raumordnerischer Sicht wie
folgt Stellung:

Das Planvorhaben soll im Ortsteil Stapelmoor und somit auR3er-
halb des zentralen Siedlungsgebietes der Stadt Weener umge-
setzt werden. Bei der Feuerwehr handelt es sich um eine Ein-
richtung der Daseinsvorsorge, die eine Versorgung der Flache
gewabhrleistet. Aufgrund der damit verbundenen strategischen
Standortwahl in rAumlich und verkehrlich glinstiger Lage muss
der Feuerwehrstandort nicht an dem System der Zentralen Orte
ausgerichtet werden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungs-
strukturen an, so dass einer weiteren Zersiedelung vorgebeugt
wird. Das im RROP 2006 dargestellte Vorsorgegebiet fiir Land-
wirtschaft ist sachgerecht in die Abwégung einbezogen worden,
ebenso die Belange des Hochwasserschutzes nach der BRPHV
sowie die raumordnerischen Vorgaben zum Trinkwasserschutz.

Insgesamt bestehen gegentber der Planung der Stadt Weener
aus raumordnerischer Sicht somit keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen folgende Hinweise und
Anmerkungen, wobei die Ausfiihrungen sowohl fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes als auch fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gelten:

- in der Auflistung der geschutzten Objekte nach Natur-
schutzrecht (Umweltbericht S. 29) fehlt die Erwéhnung der
nordlich an das Plangebiet anschlieRenden Wallhecke,
welche nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit §22
NNatSchG unter den gesetzlichen Schutz fallt.

- der in der Planurkunde dargestellte nicht Giberbaubare Be-
reich von 3 m Breite zur Geltungsbereichsgrenze und zum
nordlich angrenzenden Flurstuck, auf welchem sich diese
Wallhecke befindet, erscheint zu ihrem Schutz unzu-
reichend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis wird erganzt.

Die Wallhecke befindet sich Uber 7 m entfernt zur Geltungsbereichsgrenze. Als Puf-
fer besteht eine Strauch-Baumhecke zwischen Geltungsbereich und Wallhecke. Be-
eintrachtigungen kénnen unter Beriicksichtigung der Baugrenze von 3 m hinreichend
sicher ausgeschlossen werden.
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In der Regel ist zum Schutz von Wallhecken ein 6 m breiter
Schutzstreifen (gemessen vom Wallheckenful3) bereits vor
Baubeginn abzugrenzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Wallheckenschutzstreifen ist wahrend der Arbeiten von Bo-
denauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablage-
rungen sowie Bauwerken, auch baugenehmigungsfreier
Art, und Bodenversiegelungen freizuhalten. Ein Befahren
des Schutzstreifens mit Baufahrzeugen hat zu unterblei-
ben. R&umgut aus Unterhaltungsarbeiten ist auf3erhalb der
Wallheckenschutzstreifen und der Wallhecken abzulagern
bzw. einzubauen. Diese Vorgaben sind als textliche Fest-
setzung im Bebauungsplan aufzunehmen.

die Begriindungen enthalten auf Seite 18 (F-Planande-
rung) bzw. Seite 21 (B-Plan) Ausfiihrungen, dass ggf. eine
bauzeitliche Wasserhaltung erforderlich werden kdnnte.
Ich bitte um Prifung, ob hierdurch Auswirkungen auf die
Wallhecke entstehen kénnen, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung fuhren kdnnen.

die vorgelegten Unterlagen enthalten Ausfihrungen zu
den artenschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG. Hin-
sichtlich der drei Ahorne mit potentiellen Habitatqualitaten
fur Hohlenbriter und Flederméause, die fur die Schaffung
von Zufahrten gefallt werden sollen, kann der Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht sicher ausge-
schlossen werden. Die Rodungsarbeiten sollen den Unter-
lagen entsprechend daher auBerhalb der Sommerlebens-
phase der Flederméause durchgefiihrt werden. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die geplante Entfernung moglicher-
weise dem 8 44 BNatSchG widersprechen wurde, wenn
Quartieren vorhanden sein sollten.

Als Fortpflanzungsstatte geschiitzt sind alle Orte im Ge-
samtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fortpflan-
zungsgeschehens bendtigt werden. Auch wiirde wegen der
unzureichenden Abwégung § 19 Abs. 1 BNatSchG weiter
uneingeschrankt gelten. Dauerhafte Lebensstatten sind
auch geschutzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind.
Es ist daher sicherzustellen, dass bei den Geholzentfer-
nungen keine Lebensstétten von Flederm&usen und weite-
ren streng geschitzten Arten Uberplant werden.

Ein Hinweis, dass bei potentieller Wasserhaltung ggf. SchutzmalRnahmen fiir die an-
grenzenden Geholze getroffen werden missen, wird im Umweltbericht ergéanzt.

Die Ergebnisse der Potentialabschatzung/ kleine Kartierung liegen nun vor und wer-
den im Umweltbericht erganzt.
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Handlungen, die gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 oder
Abs. 5 BNatSchG verstof3en, sind ausnahmepflichtig ge-
manR § 45 Abs. 7 BNatSchG. Eine Ausnahme darf nur zu-
gelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Population
einer Art nicht verschlechtert. Werden Lebensstatten von
Flederméausen und von weiteren streng geschutzten Arten
festgestellt, wéare ein Ausnahmeantrag bei meinem Umwel-
tamt - untere Naturschutzbehdrde - zu stellen.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist durch hinreichende
Untersuchungen zum Vorhandensein von Fledermaus-
quartieren bzw. Fortpflanzungsstatten zu erganzen, da ggf.
rechtliche Hinderungsgriinde zur Realisierung der Planung
auftreten kénnen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem
Umweltamt vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

- Aussagen, inwiefern eine Kompensation der erheblichen
Auswirkungen der Planung mdglich ist, kdnnen nicht ge-
macht werden, da ein Flachenvorschlag sowie die Benen-
nung konkreter MaRnahmen bislang fehlen. Angesichts
des bestehenden Flachendrucks empfiehlt sich eine frih-
zeitige Suche nach geeigneten Flachen.

- der auf S. 34 des Umweltberichts zum B-Plan zitierte Pa-
ragraph zum Wallheckenschutz nach NNatSchG ist nicht
korrekt und zu Gberarbeiten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann eine abschlieRende
Stellungnahme nicht abgegeben werden.

Begriindung

Generell stellt eine Feuerwache keine gewerbliche Nutzung dar,
da sie als Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung gilt und dementsprechend den Maf3gaben der
TA Larm nicht unmittelbar unterliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Kompensationsmaf3nahmen werden in
die Planung eingearbeitet.

Der Paragraph wird gedndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemal der Baubeschreibung ist durch den Ublichen Regelbe-
trieb nur mit geringen Larmemissionen zu rechnen. Ebenfalls
wird ausgefuihrt, dass bei Einsatzfallen zwar in jedem Fall von
einer RegelmaRigkeit auszugehen ist, allerdings stehen die Ein-
satzfahrten stets mit einer Notsituation in Verbindung. Hierzu
fuhrt die TA Larm in Abschnitt 7.1 eine ,Ausnahmeregelung flr
Notsituationen" aus, die im vorliegenden Fall herangezogen wer-
den kann. Ein Urteil des VG Wirzburg (Urteil vom 27. Mérz 2014
Az. W 5 K 12.1029) fuhrt hierzu aus: "Die mit dem Betrieb eines
Feuerwehrgerétehauses verbundenen Gerduschauswirkungen
sind also als sozial adaquat zu verstehen mit der Folge, dass
nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen von der Nachbarschaft
getragen werden missen (vgl. zu Rettungswachen: BayVGH,
B.v. 6.11.2000 Nr. 20 ZS 00.2796)." Entsprechend des Urteils
des VG Wirzburg erfillt die Feuerwehr ,,...eine bedeutende ge-
meindliche Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brand-
schutzes und des technischen Hilfsdienstes..." Daher sind die
notwendigen Einsatzfahrten hinzunehmen und nicht zu beurtei-
len.

Diese immissionsschutzrechtliche Einschéatzung ist aus fachli-
cher Sicht auch unabhéngig vom Schutzanspruch angrenzender
(geplanter) Nutzung als allgemeingultig anzusehen.

Neben der ,ublichen" Feuerwehrtatigkeit, an Einsatzen und Aus-
bildungsdiensten teilzunehmen, gibt es zusétzlichen Aufgaben,
die anfallen kénnen, wie insbesondere

e Fahrzeug- und Gerétepflege und -wasche

e  Wartung und Prufung von Geraten und Fahrzeugen
e Betreuung von Jugendlichen und Kindern

e  Zubereitung von Speisen und Getréanken

e Lagerwirtschaft

e Verwaltungstatigkeiten/Blro-arbeiten

e Landschaftspflege (z.B. Griinschnitt, Rasenmé&hen)

e kleinere Bauarbeiten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Von all diesen Aufgaben gehen keine erheblichen Schallemissi-
onen aus, die zu unzulé@ssigen Schallimmissionen im Umfeld fuh-
ren kénnten.

Zur Reduzierung der durch den PKW-Verkehr auf der Zuwegung
zu den Parkplatzen verursachten Gerdauschemissionen wird in
der Begriindung fiir den B-Plan formuliert, dass fir Ubungszeiten
und Lehrgdnge Begrenzungen der Dauer vorzunehmen sind
oder eine Schallschutzwand errichtet werden kann.

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde werden fol-
gende alternative Losungsvorschlage angeregt:

1. Die Fahrzeughalle wird bis zum Grenzabstand nach Sud-
West verschoben, wodurch eine gerade und ubersichtliche
Einfadelung in den flieRenden Verkehr ermdglicht wird.

2. Der Sozialtrakt wird nach Nord-Ost geschoben und an die
Fahrzeughalle angedockt.

3. Die Zufahrt zum Geléande erfolgt am dstlichen Rand Uber die
Mittelspur hinter der Verkehrsinsel.

4. Die Parkplatze werden im 6stlichen Teil platziert, einige
ndrdlich der Fahrzeughalle.

5. Der Ubungsplatz wird an passender Stelle auf den Freifla-
chen geplant.

Die Einsatzfahrzeuge kénnen so ohne Probleme abfahren und
werden besser gesehen, der Fahrradweg kdnnte unveréndert er-
halten bleiben. An der Grenze zur Wohnbebauung entsteht kein
PKW-Verkehr, womit das gutachterlich ermittelte Larmproblem
geldst ware. Fur die neue Zufahrt ist zudem bereits ein abge-
senkter Kantstein vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Umplanung des Vorhabens wird nicht vorgenommen. Im Laufe der Planung hat
sich der jetzige Planungsstand ergeben, jedoch handelt es sich weiterhin um einen
Entwurf, die Planung ist noch nicht ganzlich abgeschlossen. Jedoch ist der bisherige
Stand aus Sicht der Gemeinde und aus Sicht der Feuerwehr sinnvoll, da auch zu-
kiinftige Erweiterungen beriicksichtigt werden kdnnen. Eine Verlegung der Park-
platze nach Osten wiirde einer Erweiterung entgegenstehen, da auch die vorhande-
nen Leitungsschutzbereiche beriicksichtigt werden missen Eine Zufahrt hinter der
Verkehrsinsel ist nicht moglich, da sich der Teil bereits aul3erhalb der Ortsdurchfahrt
befindet und die Landesbehérde Niedersachsen keine Zufahrt in Aussicht stellt. Zu-
satzlich ist dort das Konfliktpotential erhdht, da auch die Bushaltstelle unmittelbar
sudlich liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fir eine solche larmtechnisch optimierte Planung wére es aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht sachgemaR, eine detaillierte
Betrachtung der Larmemissionen aus dem Feuerwehrbetrieb
entfallen zu lassen.

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die o. g.
Bauleitplanungen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone
Il B des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. Die Aufla-
gen der Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasser-
schutzgebieten (SchuVO) sowie der Verordnung uber die Fest-
setzungen eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsanlagen des Wasserwerkes Rheiderland sind zu beach-
ten.

Im Rahmen der weiteren Planungen und Untersuchungen sind
die Mdglichkeiten der Niederschlagsbeseitigung zu betrachten.

Die Behandlung/Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
ist aufzuarbeiten um sicherzustellen, dass eine ausreichende
Vorflut vorhanden ist. Hierfir werden folgende Hinweise gege-
ben:

e Die Regenwasserbewirtschaftung ist dezentral auszurich-
ten. Mit einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
kann dem Klimawandel mit den extremen Hoch- und Nied-
rigwassern begegnet werden.

e Die Nutzung von Regenwasser ist zu férdern. Die Verduns-
tung von Regenwasser sowie die Grundwasserneubildungs-
rate sind zu begunstigen. Die Schmutzbelastung des Re-
genwassers ist gering zu halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet ist in der Begriindung enthalten. Die Aufla-
gen werden im Zuge der Ausfiihrung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
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e Das im Plangebiet anfallende Regenwasser, von dem kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, kann in diesem Fall auf-
grund des hohen Grundwasserspiegels nicht versickern.
Der hohe Grundwasserstand ist bei der Planung des ange-
dachten Regenwasserriickhaltebeckens zu bericksichti-
gen. Da eine Versickerung nicht mdéglich ist, ist das anfal-
lende Oberflachenwasser zurtickzuhalten und auf den na-
turlichen Abfluss gedrosselt der vorhandenen Vorflut zuzu-
fuhren. Den hydraulischen Berechnungen sind die
KOSTRA-Daten zzgl. des zu ermittelnden Toleranzbetrages
zu Grunde zulegen. Die schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwassers ist bis zum Gewasser Il. Ordnung nachzuwei-
sen.

e Fir die Niederschlagsbeseitigung ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich. Die entsprechenden Antragsunterla-
gen sind der unteren Wasserbehdrde vorzulegen, eine vor-
herige Abstimmung wird empfohlen.

Fir die Herstellung des geplanten Regenwasserriickhaltebe-
ckens ist eine Genehmigung nach der Verordnung fir die Fest-
setzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsanlagen des Wasserwerks Weener des Wasserversor-
gungsverbandes Rheiderland ,Wasserschutzgebiet Weener" er-
forderlich.

Die im Plangebiet sowie an das Plangebiet angrenzenden Ge-
wasser (Regenwasserriickhaltebecken, Gewasser Ill. Ordnung)
sind in den Planunterlagen deutlich darzustellen und auch zu be-
schreiben. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass insbesondere
angrenzende Gewasser im Laufe der Zeit mangels Unterhaltung
verschwinden und die urspriinglichen Abmessungen nicht be-
kannt sind. Die zukunftige Unterhaltung dieser Gewasser ist si-
cherzustellen. Eine wesentliche Umgestaltung der Bdschung
(Verbau mit Folien, Leitplanken, etc.) ist nicht gestattet. Es gilt
die Verordnung des Landkreis Leer tUber die Schau und Unter-
haltung der Gewdsser dritter Ordnung.

Fur die Planung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Oberflichenentwés-
serung erfolgt sowohl Uber das geplante Regenruckhaltebecken als auch uber un-
terirdische Speicherrigolen. Das Wasser wird iber die Rigolen gedrosselt in den vor-
handenen RW-Kanal in der L 31 eingeleitet.

Die Hinweise werden beachtet und wurden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise werden beachtet und wurden in der Begriindung erganzt.

Es gibt keine direkt an das Plangebiet angrenzenden Gewasser. Das Gewasser
nordlich des Plangebietes befindet sich hinter der im Plan eingezeichneten Wallhe-
cke und ist von der Planung nicht betroffen. Die Lage und Ausfiihrung des Regen-
ruckhaltebeckens und dazugehdrige Raumstreifen sind dem Entwasserungskonzept
Zu entnehmen.
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Raumstreifen fir die Unterhaltung sind vorzusehen (in erster Li-
nie fir das Regenwasserrickhaltebecken und die Gewasser lIl.
Ordnung). Im Bereich des Raumstreifens sind jegliche Bebauung
(Gebaude, Nebenanlagen, Einfriedungen usw.), Bepflanzungen
sowie Ablagerungen und sonstige Anlagen auszuschlie3en. Wir
weisen hier auf die Satzung der Sielacht Rheiderland § 6 ,Be-
schrankungen des Grundeigentums und besondere Pflichten der
Mitglieder" hin.

Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt
Weener anzuschlieRen. Die Aufnahmekapazitat der kommuna-
len Abwasserreinigungsanlage ist zu gewahrleisten.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage, Pri-
fung und wasserrechtlicher Genehmigung des erforderlichen
Oberflachenentwésserungskonzeptes sowie der erforderlichen
Genehmigung nach der Wasserschutzverordnung erfolgen.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund nachfolgen-
der Ausfuhrungen fur den gewéahlten Standort Bedenken. Aus-
schlaggebend fir die Bedenken ist die Wahl des Standortes in
einem Bodenbereich, in dem schutzwirdige Béden nachgewie-
sen wurden.

Zur Begrindung:

Im Zuge der Standortanalyse 2020 wurden zwei Standorte be-
wertet. Bei dem Flachenbereich, der fir die 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes gewahlt wurde, handelt es sich um die
Standortvariante 2, fur die in 2020 darauf hingewiesen wurde,
dass dort schutzwiirdige Bdden (Plaggenesch) ausgewiesen
sind. Aufgrund der natirlichen Bodenfunktion und deren Archiv-
funktion zéhlen diese Bodenarten zu den besonders schutzwir-
digen Boden in Niedersachsen. Im RROP wird die Flache als
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich daher
um natlrliche Ressource, deren Verfugbarkeit begrenzt ist.
Diese Boden sind durch friihere ackerbauliche Malznahmen ent-
standen und heute nicht mehr an anderer Stelle generierbar, da-
her auch die Bezeichnung kulturhistorisch.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Entwasserungskonzept liegt vor, die
Ergebnisse wurden in der Begriindung erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Eingriff wird in der Bilanzie-
rung entsprechend berticksichtigt.

Im Zuge der Standortanalyse wurde nur Ein Standort bewertet. Im Vorfeld wurden
mehrere Flachen betrachtet, die aus verschiedenen Griinden den Anforderungen
nicht entsprachen (z.B. ungunstige Grundstlickszuschnitte, fehlende Zufahrt, Ver-
kehrssicherheit) und teilweise ebenfalls Plaggeneschbdden aufweisen. Zudem be-
steht bei den Flachen nordliches des Kreises keine Verflgbarkeit. Der gewéhlte
Standort ist aus immissionsschutzrechtlicher, brandschutztechnischer, verkehrlicher
und funktionaler Sicht der beste Standort. Mit dem Standort kann eine gute Abde-
ckung der Ortsteile Vellage, Stapelmoor und Diele erfolgen. Zudem lasst er aufgrund
der Gr6RRe und des Zuschnittes gentgend Spielraum fir zuklinftige Erweiterungen.
Er ist sowohl zentral genug fir den Zweck als auch weit genug entfernt von zentralen
Wohnbereichen.

Wie bereits im Umweltbericht ausgefiihrt, wertet die Gemeinde die Versorgungssi-
cherheit der Bevolkerung hoher als die Erhaltung des Plaggenesch-Bodens. Der Ein-
griff wird in der Bilanzierung entsprechend beriicksichtigt.
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Ausweislich des geotechnischen Untersuchungsberichtes (Ge-
onovo, 11.05.2021) wurde grof¥flachiger Plaggeneschauftrag
festgestellt. In der Begriindung wird auf diesen Belang nicht na-
her eingegangen. Die dort dargestellten Ergebnisse des geo-
technischen Berichtes beziehen sich ausschlie3lich auf die Vor-
gaben zur Baudurchfiihrung.

Es ist eingehend zu begrinden, warum dieser Standortvariante
trotz festgestellten Vorliegens von besonders schutzwirdigem
Boden der Vorrang vor der ca. 150 m weiter nordlich gelegenen
Standortalternative 1 gegeben wurde, fir den kein schutzwiirdi-
ger Boden ausgewiesen ist.

Die geplante Inanspruchnahme der schutzwirdigen Béden wi-
derspricht dem § 1 Bodenschutzgesetz (BBodSchG), wonach
insbesondere Beeintrachtigungen der Bodenfunktion als Archiv-
boden zu vermeiden sind aber auch dem BauGB (§ 202, § 1 Abs.
6 Nr. 7 aund d sowie Nr. 8 b BauGB).

Unter Kapitel 4.3 ,Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse" werden keine Erlauterungen gegeben, inwie-
weit aufgrund der Bodenqualitdt des Plangebietes gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorliegen. Diese Anforderungen
bemisst sich nicht nur an den Larm- und Geruchsemissionen, wie
es auch in Kapitel 2.3.6 des Umweltberichtes dargestellt ist.

Die Aussagen in Kapitel 4.18 sind nicht ausreichend und fachlich
nicht korrekt. Im NIBIS-Kartenserver sind lediglich gemeldete Alt-
ablagerungsstandorte (alte Mullkippen) dargestellt. Andere alt-
lastenverdachtige Flachen wie Altstandorte (gewerbliche Fl&-
chen oder anderweitige Flachen auf denen mit umweltgefahr-
denden Stoffen umgegangen wurde) sind in den NIBIS-Karten
nicht aufgenommen. Daher sind die Aussage ,der Anderungsbe-
reich liegt nicht im Bereich eines registrierten Altstandortes” und
»im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers sind keine Altlas-
ten bekannt" zu erlautern bzw. zu Uiberarbeiten. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist zu recherchieren, ob sich Anhaltspunkte fiir
eine Altlastenverdachtsflache ergeben, zumal belastete Flachen
im Flachennutzungsplan als solche zu kennzeichnen sind. Die
Ergebnisse sind nachvollziehbar darzustellen.

Die Begriindung wird um weitere Aussagen zum Eingriff in den Plaggenesch-Boden
erganzt.

Die Flachen nérdlich des Kreisels kommen aufgrund der unmittelbaren Nahe zum
Kreisel nicht infrage. Zudem besteht hier keine Verflgbarkeit.

Es werden fir die Planung Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genom-
men und nur dort wird in den Boden eingegriffen. In der Umgebung ist gro3flachig
mit Plaggenesch zu rechnen, es ist kein seltener Boden in diesem Gebiet. Eine teil-
weise Inanspruchnahme ist unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahme ei-
ner Festsetzung der maximal zuléassigen Grundflache und der Sicherung der Eigen-
entwicklung angemessen. Der Eingriff wird in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Bei der Sondierung des Bodens im Plangebiet wurden keine gesundheitsgefahrden-
den Stoffe oder Ablagerungen gefunden. Es gibt keine Anhaltspunkte fir Beeintrach-
tigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die Qualitat des Bodens im Plange-
biet.

Eine Auswertung der preuf3ischen Landesaufnahmen des Landesamtes fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachen (LGLN), die fir den Bereich Wee-
ner im Jahr 1900 aufgenommen wurden, zeigt eine signaturfreie Darstellung ohne
Bebauung. Das bedeutet nach Aussagen des LGLN, dass es sich dabei um acker-
baulich genutzte Flachen handelt. Es gibt keinen Hinweis darauf, dass zwischen dem
Zeitpunkt der Erstellung des Auszuges der Preuf3ischen Landesaufnahme und der
heutigen landwirtschaftlichen Nutzung eine bodenbe-lastende Bebauung stattgefun-
den hat. Luftbilder aus den Jahren 1985, 2002, 2008, 2010, 2012, 2015, 2017, 2019
und 2023 (Quelle: Google Earth) zeigen keine anderen Nutzung als die aktuelle land-
wirtschaftliche Nutzung. Im Zuge der Bodensondierungen wurden ebenfalls keine
Altlasten gefunden.
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Zum Umweltbericht:

Die Aussage in Kapitel 1.2, S. 20, es wirden keine Brachflachen,
Bauliicken oder ahnliches zur Verfiigung stehen, ist nicht nach-
vollziehbar, da ein Alternativstandort nérdlich in ca. 150 m Ent-
fernung vorlag. Insofern ist nicht nachvollziehbar, warum auch
unter dem Aspekt zur Versorgungssicherheit nicht diese Stand-
ortalternative gewahlt wurde, sondern die jetzige und damit die
Erhaltung des bereits festgestellten schutzwirdigen Bodens
nachrangig bewertet wurde (S. 25 und 32).

Durch die Umsetzung der MalRnahme wird nicht nur eine Versie-
gelung, sondern durch Bodenaushub, Umlagerung und Auftrag
(S. 33) ein vollstandiger Verlust des schutzwirdigen Bodens er-
folgen. Dieser Umstand wurde nicht beriicksichtigt. Darliber hin-
aus wurde nicht nur im westlichen Bereich - wie in Kap. 2.1.2
dargestellt - ein groRflachiger Plaggenesch festgestellt, sondern
auch im slidlichen Planbereich im Bereich des geplanten Gebéu-
des.

Die Aussage ,Altlasten sind nicht bekannt" in Kapitel 2.1.2, S. 30,
sind nicht korrekt. Altlasten im Sinne des § 2 Bodenschutzgesetz
liegen erst vor, wenn durch sie schadliche Bodenveréanderungen
oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
hervorgerufen werden. Dazu wére im ersten Schritt zu ermitteln,
ob ein Altlastenverdacht oder eine sonstige Bodenbelastung vor-
liegt und im néachsten Schritt ob davon eine Gefahr ausgeht.

Die in Kapitel 2.4.1 genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen hinsichtlich der Bodenschutzrechtlichen Belange
(S. 36) waéren in jedem Fall zu konkretisieren und darzustellen,
wie die auf S. 36 genannten drei Spiegelstriche in der Praxis und
auf Ebene der Bauleitplanung umgesetzt werden sollen, also
auch Uberwacht werden sollen (Kap. 3.2), z. B. durch Vorlage
eines Bodenschutzkonzeptes auf Bebauungsplanebene. Der
Verweis darauf, dass die Stadt Weener Hinweisen tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nachgehen wird,
ist nicht ausreichend.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht ebenfalls Bedenken.

Die Flachen nérdlich des Kreisels kommen aufgrund der unmittelbaren Nahe zum
Kreisel nicht infrage. Zudem besteht hier keine Verfugbarkeit. Der gewéahlte Standort
ist aus immissionsschutzrechtlicher, brandschutztechnischer, verkehrlicher und
funktionaler Sicht der beste Standort. Mit dem Standort kann eine gute Abdeckung
der Ortsteile Vellage, Stapelmoor und Diele erfolgen. Zudem lasst er aufgrund der
GroRe und des Zuschnittes geniigend Spielraum flr zukiinftige Erweiterungen. Er ist
sowohl zentral genug fur den Zweck als auch weit genug entfernt von zentralen
Wohnbereichen.

Wie bereits im Umweltbericht ausgefiihrt, wertet die Gemeinde die Versorgungssi-
cherheit der Bevoélkerung hoher als die Erhaltung des Plaggenesch-Bodens. Der Ein-
griff wird in der Bilanzierung entsprechend berticksichtigt.

Ein Hinweis wird in den Umweltbericht eingearbeitet.

Ein Hinweis, dass auch kein Altlastenverdacht besteht, wird im Umweltbericht er-
ganzt.

Bei der Planung handelt sich um einen Angebotsplan und die konkreten Boden-
schutzmalRnahmen sind noch nicht bekannt. Auf Baugenehmigungsebene wird si-
chergestellt, dass konkrete MaRnahmen getroffen werden und auf Umsetzungs-
ebene durchgefihrt werden.
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Ausschlaggebend fiir die Bedenken ist die Wahl des Standortes
in einem Bodenbereich, in dem schutzwirdige Bdden festgestellt
wurden. Zur Begriindung wird u. a. auf die Ausfiihrungen im Rah-
men der Beteiligung zur 96. Anderung des Flachennutzungspla-
nes verwiesen, da die textlichen Darstellungen in der Begrin-
dung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan inhaltlich den
Ausfiihrungen der Unterlagen fir die Anderungen des F-Planes
entsprechen.

Die Inanspruchnahme eines Bodenbereiches mit festgestelltem
schutzwirdigem Boden und einer Archivfunktion widerspricht
insbesondere § 1 Bundesbodenschutzgesetz und § 1 a Abs. 2,
S.2 BauGB.

In Kapitel 4.4. der Begriindung wird hinsichtlich der Gerauschbe-
lastung festgestellt, dass auch der Alternativstandort 1 méglich
waére. Eine nachvollziehbare Begrindung, warum dem aktuellen
Standort gegeniiber der Standortalternative 1 der Vorrang gege-
ben wurde, ergibt sich aus den Unterlagen nicht.

Ausschlaggebend fir die Bedenken ist weiterhin, dass die The-
matik "Schutzwirdiger Boden" im Zuge der Eingriffsregelung
nicht behandelt wurde. Durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan und Griinordnungsplan, der hier im Ubrigen nicht vorliegt,
von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern im Westen und Su-
den wird neben der Bautatigkeit weiterhin der Plaggeneschbo-
den zerstort. Der Grinordnungsplan ist daher kontrér fir den
Ausgleich der Inanspruchnahme von Plaggeneschboden zu se-
hen.

Grundsatzlich ist insgesamt und vor allem nicht in Kapitel 2.4.2
des Umweltberichtes nicht dargestellt, wie die Beeintrachtigung
des Plaggeneschbodens im Zuge der Eingriffsregelung beriick-
sichtigt wurde und kompensiert werden soll.

S.0.

Es werden fur die Planung Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genom-
men und nur dort wird in den Boden eingegriffen. In der Umgebung ist groR3fléachig
mit Plaggenesch zu rechnen, es ist kein seltener Boden in diesem Gebiet. Eine teil-
weise Inanspruchnahme ist unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahme ei-
ner Festsetzung der maximal zuléssigen Grundflache und der Sicherung der Eigen-
entwicklung angemessen. Der Eingriff wird in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Es kann nicht nachvollzogen werden, auf welchen Alternativstandort sich die Stel-
lungnahme bezieht. In der Begriindung ist kein alternativer Standort benannt.

Da mit dem Plaggenesch ein kulturhistorisch bedeutsamer Boden mit einem beson-
deren Schutzbedarf betroffen ist, sind gemafR Stédtetagmodell zusatzlich zur rech-
nerischen Bewer-tung besondere Ausgleichsmaf3nahmen zu planen. Mit den Boden-
typen Knickmarsch und Podsol-Gley mit Kleimarschauflage stehen im Kompensati-
onsflachenpool zu groRen Teilen ebenfalls schutzwirdige Béden an. Die Béden sind
aufgrund ihrer Seltenheit schutzwirdig. Diese werden durch die heute extensive Nut-
zung geschont. Die MaBnahmen im Kompensationspool wirken sich daher positiv
auf diese schutzwirdigen Boden aus.

ebenso
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Im geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass die ab- | Bei der Planung handelt sich um einen Angebotsplan und die konkreten Boden-
zutragenden Oberbodenmengen zum Andecken innerhalb des | schutzmalRhahmen sind noch nicht bekannt. Die BodenschutzmafRnahmen werden
Baugebietes verwendet werden kdnnen. Grundsatzlich ist die | im Rahmen des ErschlieBungskonzept erarbeitet.

Verwertung von Aushubmaterial vor allem im Bereich der ur-
spriinglichen BaumaRnahme fir Bauzwecke (z. B. Unterbau)
oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht ge-
maf Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig gewollt. Das Material
muss jedoch dafur hinsichtlich der Schadstoffbelastung geeignet
sein. Bei einer Verwendung von Aushubmaterial zur Andeckung
und damit zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht,
sind zudem die Anforderungen der §86-8 der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Das Bodenmaterial
muss demnach nicht nur nach Art, Menge, Schadstoffgehalt und
physikalischer Eigenschaft geeignet sein, sondern auch so ein-
gesetzt werden, dass eine im Bodenschutzgesetz genannte Bo-
denfunktion nachhaltig verbessert oder wiederhergestellt wird.
Im Rahmen der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist
daher konkret und fachlich zu beschreiben, wie die Erdarbeiten
durchgefiihrt werden und die Anforderungen der §86-8 der
BBodSchV eingehalten werden sollen (fachgerechter Ausbau,
Lagerung und Einbau; fachgerechte Beprobung des Aushubbo-
dens gem. LAGA PN 98 und Bewertung gem. BBodSchV). Zu
beachten ist dabei, dass im Rahmen des geotechnischen Berich-
tes das Bodenmaterial bislang nicht auf den Parameter PCB un-
tersucht wurde, der fur die bodenschutzrechtliche Verwertung
nachzuweisen ist.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegten
Planungen keine grundséatzlichen Bedenken. Folgendes bitte ich
aber zu beachten:

e in den Praambeln der Planzeichnungen sind im Gleichklang | Die Praambeln werden entsprechend korrigiert.
mit den Formulierungen in den Unterpunkten ,Feststellungs-
beschluss" bzw. ,Satzungsbeschluss" die Worte ,und Be-
grindung" zu ergénzen.

e im Unterpunkt ,Genehmigung" der Verfahrensleiste der | Die Verfahrensvermerke werden entsprechend korrigiert.
FNP-Anderung ist die Formel ,im Auftrage" durch die Worte
,in Vertretung" zu ersetzen.
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unter der Rubrik Rechtsgrundlagen ist gem. den VV-BauGB
Nr. 42.4 h die maRRgebliche Fassung der BauNVO (1990) zu
erganzen.

beziglich der Ausfiihrungen zum Fledermaus- und Insek-
tenschutz unter Punkt 3 der nachrichtlichen Ubernah-
men/Hinweise stellt sich die Frage, warum diese vom Pla-
nungstrager anscheinend gewilinschten MalRnahmen zur
besseren Durchsetzbarkeit nicht als textliche Festsetzung
erfolgen.

in den Begriindungen wird jeweils mehrfach auf die im Jahr
2020 durchgefiihrte Standortanalyse verwiesen. Es wird zur
Dokumentation der notwendigen Alternativenpriifung ange-
regt, diese den Planunterlagen beizufigen oder zumindest
die untersuchten Standorte und die Ergebnisse der Betrach-
tung zu benennen. Insoweit verweise ich auch auf meine
Ausfiihrungen aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht.

in Kapitel 4 der Begriindung zur FNP-Anderung ist unter
dem zweiten Punkt ,Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse" die Aussage ,Gemeindebedarfsflache,
kein Wohnen" durch den Verweis auf das Kapitel 4.3, das
diesen Belang behandelt, zu ersetzen.

in dem Kapitel 4.3 der Begriindung zur F-Plan-Anderung
wird erklart, dass im Laufe des Verfahrens eine schalltech-
nische Untersuchung vorgenommen wird. Da diese bereits
vorliegt, bitte ich die Ausfiihrungen entsprechend anzupas-
sen.

zu der in Kapitel 4.8 (FNP-Anderung) bzw. 4.10 (B-Plan) ge-
troffenen Aussage, ,dass die Hergabe der landwirtschaftli-
chen Flachen auf Freiwilligkeit basiert", ist festzustellen,
dass es sich hierbei nicht um einen stédtebaulichen Aspekt
handelt, der bei der Beurteilung der planungsrechtlichen Ge-
eignetheit daher nicht zu bericksichtigen ist.

in Kapitel 6.3 der Begriindung zum B-Plan wird erklart, dass
im Baugebiet die offene Bauweise gilt, wobei in der Plan-
zeichnung die abweichende Bauweise festgesetzt wird. Dies
bitte ich in Einklang zu bringen.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend korrigiert.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch ohne einen Hinweis oder Festsetzung
zu beachten, auf eine explizite Festsetzung kann daher verzichtet werden.

Die Standortanalyse wird zum Entwurf ausgelegt.

De Anmerkung wird nachgekommen und die Tabelle korrigiert.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan ergénzt.

Die Begriindung wird korrigiert.

Es gilt im gesamten Gebiet die abweichende Bauweise. Die Begriindung wurde ent-
sprechend korrigiert.
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Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planver-
fahren zu beachten.
Meine Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht konnte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht fristgerecht in diese Gesamtstellungnahme eingepflegt wer-
den. Ich werde meine Stellungnahme zu diesem Belang kurzfris-
tig nachreichen.

la | Landkreis Leer Wie in meinem Schreiben vom 31.01.2024 angekindigt, erhalten

Bergmannstrafie 37
26789 Leer

20.02.2024

Sie hiermit nachgereicht meine Stellungnahme aus denkmalpfle-
gerischer Sicht.

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen die geplante
96. Anderung des F-Planes keine Bedenken.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S ist folgendes
mitzuteilen:

Baudenkmalpflege

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken
gegen die geplante Mafl3nahme.

Es wird darauf hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Beurtei-
lung der einzelnen Geb&aude im Plangebiet im Bauantragsverfah-
ren erfolgt, nicht in der Bauleitplanung.

Aufgrund der Nahe zum Baudenkmal ,Hauptstralle 136" wird es
im Rahmen des denkmalrechtlichen Umgebungsschutz wahrend
des Baugenehmigungsverfahrens eine gestalterische Abstim-
mung geben. Damit die geplante MalRnahme das Baudenkmal
nicht wesentlich beeintrachtigt und sich in das Ortsbild einfligt,
werden zur Gestaltung Auflagen erteilt werden.

Bodendenkmalpflege

Gegen die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes auf dem o.g.
Grundstiick bestehen aus Sicht der archéologischen Denkmal-
pflege keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Folgender Hinweis sollte in der Bauleitplanung in die textlichen
Festsetzungen (ilbernommen werden:

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlun-
gen, Schlacken, sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem Arché&ologischen Dienst der Ostfrie-
sischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/ 1799-32
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planver-
fahren zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend korri-
giert.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

15.01.2024

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung an dem im Betreff ge-
nannten Verfahren.

Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 20-
004203/LR-ID 099283- AVA vom 10. November 2020 behélt wei-
terhin ihre Gultigkeit und ist, um folgende Hinweise zu ergéanzen.

e Unsere 110-kV-Hochspannungsfreileitung wird voraus-
sichtlich im Jahr 2026 im vorhandenen Trassenbereich neu
gebaut. Die Erdffnung des Planfeststellungsverfahrens
wird voraussichtlich Ende 2024 durchgefiihrt. Im Anhang
befindet sich unsere Planung mit den neuen Mastbezeich-
nungen der LH-14-094 (Mast OOIN-Mast 002N) und der
Darstellung des zukunftigen Leitungsschutzbereiches. Der
im Planwerk gekachelte Bereich ist fur die geplante tempo-
rére Inanspruchnahme fir den Rickbau und Provisorien,
wenn mdaglich freizuhalten. Fir die Umsetzung lhrer ge-
planten Bauvorhaben ist eine enge Abstimmung mit der
Avacon Netz GmbH erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort wurde ausfihrlich analysiert. Es gibt keine Alternative und aufgrund der
Daseinsvorsoge ist es ein sehr wichtiger Standort fur die Gemeinde und die Feuer-
wehren. Der Leitungsschutzbereich bleibt weiterhin frei. Die Hochbauten der Feuer-
wehr beschranken sich wahrend der geplanten temporéren Inanspruchnahme auf
einen Bruchteil der gekachelten Bereiche, die restlichen Flachen bleiben unbebaut
und kdnnen fir die Umsetzung der Erneuerung der Freileitung freigehalten werden.

Die Avacon Netz GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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e Unser Ansprechpartner fur die technische Umsetzung ist
unser Mitarbeiter Herr Stephan Radtke (T+49 1511220
2108) stephan.radtke@avacon.de.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Der Bitte wird im weiteren Verfahren nachgekommen.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedirfen einer er-
neuten Prufung.

3 | Landesamt fur Bergbau, [In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
Energie und Geologie zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
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Stilleweg 2 . . . . . .
Boden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Gemeindegebiet wird nur

30655 Hannover A N - . . . . N
Die Grund tachlichen B i des Sch B geringfugig Flache entnommen. Die Versorgungssicherheit der Bevolkerung wird hé-

31.01.2024 le Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Bo- | gewertet als der Schutz landwirtschaftlicher Flache bzw. Reduzierung des Fla-

den liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen der nattrlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion
vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemaR §la BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MafRnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Fla-
cheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 ange-
strebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres
2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach
einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Fl&-
che fur die kommunale Planung.

Zur Unterstutzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und
der Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den
NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die
in der Planung verwendet werden kdnnen. Eine Beschreibung
der Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Ge-
ofakten 40.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleiben-
der Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete
MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchge-
fuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernas-
sung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge
dieser MalBhahmen zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen,
die den naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir wei-
sen in diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis
hin.

chenverbrauchs. Der Standort wurde aus verkehrlichen, immissionsschutzrechtli-
chen, brandschutztechnischen und funktionalen Griinden festgelegt.

Ein Hinweis auf den NIBIS-Kartenserver wird in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beachtet.




—

b4
(NWP)

Stadt Weener (Ems)

19

Bebauungsplan Nr. 154 S ,,Feuerwehr Stapelmoor*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LBEG

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher
Sicht mehrere Mdglichkeiten der Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und - wenn
moglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
Ubernehmen. Besonders schutzwirdige oder empfindliche Be-
reiche sollten, wenn méglich von einer Bebauung ausgenommen
werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Nor-
men aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Baugrund

Der Standort liegt im Bereich einer Salzstockhochlage mit 16sli-
chen Gesteinen im Untergrund (Salze und Sulfate). Im Bereich
der Hochlage sind infolge flachenhafter Auslaugung der I6slichen
Salze weitspannige rezente Geléandesenkungen mdglich. Durch
die Verkarstung des Uiber dem Salz anstehenden Gipshutes kén-
nen lokal Erdfélle auftreten. Im nédheren Umfeld des Standorts
sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort fur
Wohngeb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen und/oder mit bis
zu zwei Wohneinheiten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzu-
ordnen, sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weite-
ren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erd-
fallgeféahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -
). Im Rahmen von BaumafRnahmen am Standort empfehlen wir
bezlglich der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Si-
cherungsmafinahmen vorzusehen. Die o0.g. standortbezogene
Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. entsprechend dem Bauvor-
haben (Anzahl Vollgeschosse und Wohneinheiten) anzupassen
oder sofern sich bei der Baugrunderkundung Hinweise auf Sub-
rosion ergeben. Weiterfihrende Informationen dazu unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Geogefahren > Sub-
rosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beachtet.



https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/160235/Hinweise_zum_Umgang_mit_Subrosionsgefahren.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/160235/Hinweise_zum_Umgang_mit_Subrosionsgefahren.pdf

—

b4
(NWP)

Stadt Weener (Ems)

20

Bebauungsplan Nr. 154 S ,,Feuerwehr Stapelmoor*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LBEG

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf3 der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Nds. Landesbehdrde fir
Strafenbau und Verkehr
Eschener Allee 31
26603 Aurich

11.01.2024

Die Belange der NLStBV-GB Aurich werden durch die o. a. Bau-
leitplanung berlhrt, weil das Plangebiet an die Westseite der
LandesstraRe 31 (L 31) grenzt sowie Uber die vorgenannte klas-
sifizierte Strafl3e verkehrlich erschlossen werden soll.

Gegen die 96. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
seitens der NLStBV-GB Aurich keine Bedenken.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 S gebe ich fol-
gende Stellungnahme ab:

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen seitens der
NLStBV-GB Aurich keine grundséatzlichen Bedenken. Es sind je-
doch die folgenden Belange zu berlicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XLOROaN
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Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Der nordliche Teilgeltungsbereich befindet sich auRerhalb einer | Der Anregung wird gefolgt. Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird nach Norden
Ortsdurchfahrt gem. § 4 (1) des Niedersachsischen Stral’enge- | hin bis zur Grenze des Geltungsbereiches erganzt.

setzes (NStrG) im Zuge der L 31. Mit Bezug auf § 24 (1) NStrG
ist hier die Bauverbotszone in einem Abstand von mindestens
20m zum Fahrbahnrand von jeglicher Bebauung freizuhalten so-
wie darf die verkehrliche ErschlieBung in diesem Bereich nicht
Uber Zufahrten zur L 31 erfolgen. Die Bauverbotszone ist im Be-
bauungsplan bereits entsprechend dargestellt worden. Ich bitte
allerdings den ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im gesamten Be-
reich auf3erhalb der Ortsdurchfahrt der L 31 festzusetzen, da hier
ohnehin keine Zufahrten zur LandesstraRe in Aussicht gestellt
werden kdnnen.

Nds. Landesbehdrde fiir
StralRenbau und Verkehr

Mit Bezug auf die nachrichtliche Ubernahme Nr. 9 weise ich da- | Der Hinweis wird gestrichen.
rauf hin, dass in diesem Fall der Hinweis auf die Baubeschran-
kungszone gem. § 24 (2) NStrG (40m Abstand vom Fahrbahn-
rand der L 31) entfallen kann.

An der Sidgrenze des Plangebietes soll eine Flache zum An- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
pflanzen von Baumen und Stréauchern festgesetzt werden. Samt-
liche Anpflanzungen sind aul3erhalb des Stral3engrundstticks der
L 31 durchzufuhren. Die ordnungsgemafe Unterhaltung der L
31, insbesondere des Geh/Radwegs, darf durch die o. a. Bauleit-
planung nicht beeintréachtigt werden.

Mit Bezug auf Punkt 2.4 des Umweltberichtes sollen externe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
KompensationsmafRnahmen im weiteren Verfahren benannt wer-
den. Sofern KompensationsmaBnahmen im Nahbereich von
Bundes- oder Landesstral3en geplant werden, werden ggf. hier-
durch die Belange der NLStBV- GB Aurich berthrt. Ich bitte sol-
che MalRnahmen frithzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer | Eine Ubersendung erfolgt nach Abschluss des Verfahrens.
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Anlage: Luftbild mit Darstellung der Ortsdurchfahrt

Stadt Weener
B-Plan Nr. 154 S
"Feuerwehr Stapelmoor"
I Matsiab:
Geofachdaten © NLSTBV 2023 1:1000

5 | Nds. Landesbetrieb fur | Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz

da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht er-
wartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:
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NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Oldersumer Stral3e 48
26603 Aurich

08.01.2024

- Aussagen zur Oberflachenentwasserung kdnnen derzeit
noch nicht getroffen werden (Entwasserungskonzept liegt
noch nicht vor). Eine ordnungsgemafRe Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ist jedoch zu gewahrleisten.
Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind
bei der Konzeption zu beriicksichtigen.

- Im Plangebiet ist mit sulfatsauren B&den zu rechnen
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=10HUISMF).
Bei Eingriffen in sulfatsaure Boden sind entsprechende
MafRnahmen vorzusehen (siehe Geofakten 24 und 25 des
LBEG).

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan-
deseigene Gewasser) und GB Il (GLD) sind durch die Planun-
gen nicht nachteilig betroffen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und die Ergebnisse in der Begriindung
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei einer Bodengrunduntersuchung
konnten keine sulfatsauren Bdden im Plangebiet festgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgungsver-
band Rheiderland
Graf-Ulrich-StralRe 36
26826 Weener

30.01.2024

Seitens des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland beste-
hen keine gréReren Bedenken zu der aufgefiihrten Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet fur die
Wassergewinnungsanlage des Wasserversorgungsverbandes
Rheiderland - Schutzzone 111 B.

Hier mochten wir nochmals insbesondere auf den § 5 hinweisen:

- Abs. 1 Abwasser
- Abs.22 Wassergefahrdende Stoffe

- Abs.25a) Léschibungen und Erproben mit/von
Schaummittel

b) Einsatz von Kettenschmierstoffen fir Mo-
torsagen

- Abs.26 Beftrdern von wassergefahrdenden Stoffen

- Abs.29 Abfall, bauliche Anlagen, Sondernutzung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf das Trinkwasserschutz-
gebiet ist in der Begriindung enthalten und wird um den Hinweis zur Beachtung der
Schutzbestimmungen erganzt.
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Fortsetzung - Abs.35 Verwendung von wassergefahrdenden auswasch-
baren Materialien zum Stra3en- und Wegebau
Wasserversorgungsver-

band Rheiderland

- Abs. 48 Einbau von Grundwasser- und Erdreichwarme-
pumpen mit Erdsonden

Wir bitten um Beachtung der Schutzbestimmungen.

Ostfriesische Landschaft
Georgswall 1-5
26603 Aurich

30.01.2024

Gegen die 96 Anderung des F-Planes (12. Anderung er Neufas-
sung von 2011) und Aufstellung des B-Planes Nr. 154 S ,Feuer-
wehr Stapelmoor* bestehen aus Sicht der archéologischen
Denkmalpflege, nach Vorlage der aktuellen Planungen keine
Bedenken.

Die Flache wurde durch den Archaologischen bereits 2015 (Ak-
tivithitsnummer OLAD_2c>i5_08i) untersucht. Es konnten keine
archéologischen Funde und Befunde erkannt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die
Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 8§ 2, 6,13 und
14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde er-
forderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann un-
ter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in der Begriindung enthal-
ten.

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
HauptstralBe 68

26789 Leer

01.02.2024

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen un-
mittelbar an das Plangebiet grenzen. Auf diesen Flachen wird
gofs. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Gllle, Festmist
oder Jauche) ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Ge-
ruchsbeléstigung im Plangebiet demzufolge nicht grundsatzlich
auszuschlief3en ist.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung und Erreichbarkeit der benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und
Geratschaften auch weiterhin gewéhrleistet bleiben muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fur die Landwirtschaftskammer Niedersachsen sind ausschliel3-
lich KompensationsmalRhahmen von Interesse, die in einem un-
mittelbaren landwirtschaftlichen Zusammenhang stehen, z. B.
Extensivierung von bisher intensiv genutzten landwirtschaftli-
chen Flachen, so wie es hier in Ihrer Begriindung geplant wird.
U. E. ist eine geeignete Beweissicherung mit regelmafiger Be-
richtsfuhrung (Monitoring) anzustreben.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
die 96. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des Bebauungsplanes 154S ,Feuerwehr Stapelmoor®.

Die KompensationsmaRnahmen sollen im Flachenpool ,Meentelande“ umgesetzt
werden. Eine Extensivierung weiterer landwirtschaftlicher Flachen ist nicht beabsich-

tigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

NooprwbhE

LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, mit Schreiben vom 30.01.2024
Rheider Deichacht Jemgum mit Schreiben vom 17.01.2024

Sielacht Rheiderland, Wasser- & Bodenverband Jemgum mit Schreiben vom 18.01.2024
Gemeinde Rhede (Ems) mit Schreiben vom 15.01.2024

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 31.01.2024
TenneT TSO GmbH mit Schreiben vom 22. Dezember 2023

Wintershall Dea Deutschland GmbH mit Schreiben vom 03.01.2024
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1 Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.




