Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Weener (Ems) die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W “Industriegebiet Geiseweg“, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

VWeener; den ..smmssimm s,

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 26.10.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Dipl.-Ing. Dirk Beening

Hauptstralle 38
26789 Leer

Leerden ......cccoooueeveenninenn...

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cccccveeeeenn.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am ........................... die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gema&R § 2 Abs. 1 BauGB am ...........c.coeeeee. ortstiblich bekannt gemacht.
Weener, den .......ccccoevueeeennennn..
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
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Offentlich bestellter Vermessy/&gs/ngsmeur
Zugelassen fiir das Land Niedersachsen
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Tel. 04 91 /97 98 30
Fax 04 91/97 98 323
info@vermessung-leer.de
www.vermessung-leer.de

Planbezeichnung: Bestandsplan
Gemarkung: Weener
Flur: 2
Flurstiick: 14/17, 15/36, 15/43
MaBstab: 1: 500
Stand: 26.10.2023
Gesch.-Nr.: L22588A (Kivid 2022)

PLANZEICHENERKLARUNG

i [® Art der baulichen Nutzung
@ Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
GH150m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaly GH= Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze

p—:—=—— Uberbaubare Flache

=== nicht uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Raumstreifen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Raumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen,
© 2023 “ LGLN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am ...............ccccco...... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ........................ ortsuiblich be-
kannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung, die wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im Zeitraum
(/0] 11 H T o] = N ——————— im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Weener, den ............cccceeeeeeennn..

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener (Ems) hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W nach Prifung
der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c...cccceeeee als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Weener, den ............cccceeeeeeennn..

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Weener (Ems) ist gemaR § 10 Abs 3 BauGB am ............................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 W
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den .......ccccooeueeeennennn..

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Weener, den ..........ccooueeeeennnn..

STADT WEENER (EMS)
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023

(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Datum: 21.11.2023 | 22.11.2023 |10.01.2024 |17.01.2024 | 18.01.2024 | 26.01.2024
Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung 1- Bodenfunde / archdologische Denkmalsubstanz
(1) GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind im Industriegebiet (Gl) folgende gemaR § 9 (3) BauNVO Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: u.a. sein: Tongeféf&scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
. . . e L . . verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
) X\.IOhg“ngeg f“rAgfsgc?ts'b“nd Bereétscraﬂsgefionen SOW'?JW B.et”gbs'” dr:cﬁ.t’ir tirid Seté'ebSIe'ter’ diese gemaR § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
u':‘;er ngr dn:tws?r: de =lifeS ELpetianet Ut fim egentiel’ It Suiliianaches thd batliigsce zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem Niedersachsischen
9 ’ Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
2 MaR der baulichen Nutzung/H6he baulicher Anlagen Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
(1)  Fir das Industriegebiet ist eine maximale Gebdudehdhe von 15,00 m festgesetzt. Die Maximalwerte Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil} oder vermutet oder den Umstanden
beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt von 0,00 m NHN. nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
(2) Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.
Bauordnungsrechts sowie erforderliche technische Anlagen des Immissionsschutzes und Anlagen Die Erdarbeiten sind auch in Zusammenarbeit mit dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
fur die Nutzung von erneuerbaren Energien. Landschaft zu planen und durchzufihren. Der Archaologische Dienst ist rechtzeitig zu beteiligen. Alle
erforderlichen Malknahmen zur fachgerechten Bergung mdglicher Bodenfunde / Fundstiicke sind mit
3. Bauweise den zusténdigen Behdrden frihzeitig abzustimmen. Die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Bergung von Fundgegenstéanden sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung auf dem
Grundstiick, vorhandener Bodendenkmaler sind zu dulden.
4. Private Griinflachen

(1)

(2)

Innerhalb der gemalR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung Raumstreifen sind baulichen Anlagen sowie Anpflanzungen untersagt.

Auf der gemanr § 9 (1) Nr. 15i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen
erfolgt die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen und Strduchern. Die
Anpflanzungen sind in der der Baumaflinahme folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Die folgende
Auflistung dient als Auswahl:

Anpflanzung/Siedlungsrand

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchs

Faulbaum Frangula alnus Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Feldahorn Acer campestre Strauch
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Grauweide Salix cinerea Strauch
Korbweide Salix viminalis Strauch
Ohrweide Salix aurita Strauch
Salweide Salix caprea Strauch

2. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustadndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und Sicherungspflicht
gegenuber den betroffenen Leitungstrdgern und muss sich friihzeitig vor Baubeginn mit diesen
abstimmen.

Das Plangebiet wird von Stromleitungen und Gasleitungen (unterirdisch) gequert.

3. Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (naturlich gewachsener Boden) und andere natlrlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.

Verwertungsmaflinahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwallen, Flachenauffillungen auRerhalb
des Baugrundstiickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-,
Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen
Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und
Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die
Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen"

4, Graben /| Gewasser

Vorhandene Graben und Grippen (Gewasser Il. und Ill. Ordnung) missen in ihrem Bestand zur
Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Verédnderung in und an vorhandenen
Gewassern wie z.B. Verflllung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung usw.
bedirfen als begrindete Ausnahme der Abstimmung und Durchfihrung einer wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer.

5. Wasserschutzzone Wasserversorgungsverband Rheiderland
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Teilbereichen innerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes Weener.

6. DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen kénnen im Rathaus der Stadt Weener wahrend der ortsiblichen
Dienststunden eingesehen werden.

15. Sonstige Planzeichen
O] Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN
0,00 m {ber NN siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2. (1)

[

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stadt Weener (Ems)

Landkreis Leer

6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 W

"Industriegebiet Geiseweg"
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fuir raumliche
Planung und Forschung
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