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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, FlAchennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 149 W wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur
95. Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird gem. 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten
Planvorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fur den Anderungsbereich der 95.
Flachennutzungsplandnderung eine ausfihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 95. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgeflihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zur Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 149
W gilt daher gleichermaRen fiir die 95. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Weener (Ems) beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W,
um konkreten baulichen Entwicklungsabsichten Rechnung zu tragen und so die Aus-
weitung des derzeit bestehenden Einzelhandelsangebots zu verwirklichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W befindet sich im Norden der Stadt
Weener nordlich der Kommerzienrat-Hesse-StralRe (B 436) sowie 6stlich der Neuen
Feldstrale.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W werden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 95 W Ubernommen und zwei sonstige Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum“ und ,Bau- und Gartenfach-
markt‘ gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt, wobei der Geltungsbereich gegeniiber der
Ursprungsplanung um 5.360 m2 vergroRRert wird. Darliber hinaus erfolgt die Festsetzung
einer privaten Grunflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB, die Festsetzung einer ¢ffentlichen
Grunflache mit iberlagerndem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, einer StralRenverkehrs-
flache und einer Wasserflache sowie die Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbau-
men.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
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1.2

2.0

den Kapiteln der Begriindung, Kap. 1.0 ,,Anlass und Ziel der Planung®, Kap. 2.2 ,Raum-
licher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des
Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das zu betrachtende Plangebiet umfasst eine Flachengré3e von 4,4 ha. Durch die Fest-
setzung von sonstigen Sondergebieten (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszent-
rum“ und ,Bau- und Gartenfachmarkt” sowie einer privaten und einer éffentlichen Grin-
flache wird ein bereits einer rechtverbindlichen Bebauungsplanung unterliegender Be-
reich planungsrechtlich neu beregelt. Dartiber hinaus erfolgt die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs in nordliche Richtung.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Sondergebiet mit besonderer Zweck- ca. 16.240 mz
bestimmung, hier: Einkaufszentrum

Sondergebiet mit besonderer Zweck- ca. 22.330 m2
bestimmung, hier: Bau- und Garten-
fachmarkt
StralRenverkehrsflache ca. 2.705 m2
Offentliche Griinflache ca. 585 m?
e davon Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ca. 585 m2
Private Grinflache ca. 1.945 m?

e davon Flache zum Anpflanzen
von Bé&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ca. 1.945 mz

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, ca. 140 mz
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wasserflache ca. 75 m2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 149 W vorbereiteten Uberbauungsmaoglichkeiten
(GRZ 0,8) kdnnen im Planungsraum bis zu ca. 3.840 m2 dauerhaft neu versiegelt wer-
den (s. ausfihrlicher im Kap. 3.2.1 im Umweltbericht Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 149 W).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben*
der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungs-
programm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die planerischen Vorga-
ben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche /
Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niederséchsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region ,Watten und Marschen
(Binnendeichsflachen)®. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbeddurftig werden bei-
spielsweise Weiden-Auewalder, kleine Flisse, Salzwiesen, nahrstoffarme, kalkarme
Rieder und Sumpfe sowie nahrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbediirftig gelten Eichenmischwalder der grof3en Flul3auen, Er-
len-Bruchwaélder, Bache, nahrstoffarme Seen und Weiher sowie nahrstoffreiche Rieder
und Stimpfe. Schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Eichenmischwélder
mittlerer Standorte, Feuchtgebiische, Graben, Sandtrockenrasen sowie Griinland mitt-
lerer Standorte (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT
UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer liegt mit dem Stand 2001 vor und
trifft folgende Aussagen zum Plangebiet: In der Karte 5 (Vielfalt, Eigenart und Schonheit
(Landschaftsbild)) wird der Geltungsbereich als geplantes bzw. vorhandenes Industrie-
und Gewerbegebiet (inkl. Verbrauchermarkt) mit einer Grof3e Uber 3 ha dargestellt. Der
Landschaftscharakter und die das Landschaftserleben pragende Erlebnisqualitat gelten
als erheblich bis stark eingeschrankt (Karte 6). GemaR Karte 8 (Grundwasser — Wich-
tige Bereiche) wird das Risikopotenzial des Grundwassers als erhdht (Wertstufe 2 von
4) eingestuft.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Weener liegt aus dem Jahr 1992 (ARBEITSGEMEIN-
SCHAFT LANDSCHAFTSPLAN WEENER) vor und trifft fir das Plangebiet folgende Aussa-
gen:
e Gemal Karte 4 handelt es sich bei dem Geltungsbereich und seiner Umgebung
um eine untypische Nutzung in dieser Landschaftseinheit.
¢ Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 0 bis 100 mm/a als gering einzustufen.
Die Filterfunktion der Deckschichten gilt als mittel (Karte 7 — Wasser).
e Es herrscht Grunland-Klima (Karte 8 — Klima und Luft (Bestand)) vor.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz (2018) befinden sich keine vegetationskundlich oder historisch wertvollen Be-
reiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedin-
gen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem fiir Gastvdgel wertvollen Bereich mit lokaler
Bedeutung.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt
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3.0

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen

Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
(2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten
sowie fur die Europaischen Vogelarten. Dariiber hinaus ist nach nationalem Recht eine
Vielzahl von Arten besonders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden
Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese
Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen, da ein Bebauungsplan,
der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegen-
stehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht
werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in entsprechenden Kapiteln unter Punkt 3.1.2
und 3.1.3 berucksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefiihrten Schutzgtter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
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3.1

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen
vorzusehen, sofern es tiber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Fir die Schutzguter Boden und Wasser wird nach BREUER (1994) eine dreistufige Be-
wertungsskala zu Grunde gelegt. Dies gilt ebenso fur die Schutzgiter Flache, Klima
und Mensch.

Wertstufe | Bedeutung des Bereiches flr die Schutzguter Mensch, Boden
und Flache, Wasser und Klima sowie Landschaftsbild

1 von besonderer Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung
3 von geringer Bedeutung

Fur das Schutzgut Luft wird eine zweistufige Bewertungsskala verwendet, da es in Mit-
teleuropa keine ganzlich unbeeinflusste Luftsituation mehr gibt:

Wertstufe ‘ Bedeutung des Bereiches fiir das Schutzgut Luft

2 von Bedeutung
3 von geringer Bedeutung

Fur die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften - Biotopty-
pen - wird nach der ,Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ nach DRACHEN-
FELS (2012) die nachfolgende funfstufige Bewertungsskala zu Grunde gelegt:
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Wertstufe | Bedeutung des Bereiches fir die Schutzguter Arten und Le-
bensgemeinschaften - Biotoptypen

von besonderer Bedeutung

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

P N W A~ Ol

Fir das Landschaftsbild wird die aktuelle Bewertungsskala aus: KOHLER & PREISS
(2000) zugrunde gelegt:

Bedeutung fiur das Landschaftsbild sehr hoch,
Bedeutung flur das Landschaftshild hoch,
Bedeutung fur das Landschaftsbild mittel,
Bedeutung fiir das Landschaftsbild gering,
Bedeutung fur das Landschaftsbild sehr gering.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 149 W verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gege-
ben.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W wird die Festsetzung von Son-
dergebieten mit der besonderen Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® und ,Bau- und
Gartenfachmarkt ermoglicht. Es werden dadurch Gehdlzstrukturen in Form von Baum-
Strauch-Hecken, Laubwald-Jungbestéanden und sonstigem Pionierwald sowie Intensiv-
grunland feuchter Standorte tberplant. Der gesamte Geltungsbereich der Erweiterung
umfasst 5.360 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 149 W umfasst damit
4.4 ha.

Fir die Sondergebiete mit der besonderen Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® und
,Bau- und Gartenfachmarkt)“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Dadurch wird eine maximale neue Bodenversiegelung von insgesamt 80% bauleitpla-
nerisch ermdglicht. In der Ursprungsplanung ist bereits die Versiegelung von 2,97 ha
planungsrechtlich zulassig und durch die aktuellen Festsetzungen nicht verandert wor-
den. Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs in nordliche Richtung wird dartber
hinaus die Neuversiegelung von 0,38 ha ermoglich, sodass sich die versiegelbare Fla-
che insgesamt auf 3,35 ha belauft.

Ferner wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W bzw. durch die Fest-
setzung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum“ und ,Bau-
und Gartenfachmarkt® in vorhandene Waldbestande (1.095 m?) gemal ,(3) NWaldLG
eingegriffen und nach 8 8 NWaldLG in eine Flache mit anderer Nutzungsart umgewan-
delt. Die Umwandlung bedarf im Fall der Bauleitplanung keiner separaten Genehmi-
gung der Waldbehdérde, da diese Regelung der Nutzungsanderung im Rahmen eines
Bebauungsplanes abgearbeitet wird (8 8 (2) Nr. 3 NWaldLG). Die Waldflachen werden
planungsrechtlich freigeraumt und extern flachengleich verlagert. Uber die separate fla-
chengleiche Beregelung der Kompensationsflachen wird die eigentliche Eingriffsbilan-
zierung auf den dann planungsrechtlich freigeraumten Flachen, die mit der Wertstufe
einer geringwertigen landwirtschaftlichen Flache (Wertstufe 1) bewertet werden, be-
rechnet.
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3.1.1

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine private Grinflache mit Pflanz-
gebot gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Daran anschlieend erfolgt die Festset-
zung einer 6ffentlichen Griunflache mit Uberlagerndem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sowie die Festsetzung einer Wasserflache.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Verkehrsflache festgesetzt,
die bereits im Bestand vorhanden ist und aus der Ursprungsplanung in die vorliegende
Planung Gbernommen wird.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung tber Immissionswerte fur Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz auch Aspekte
wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen bzw. die
Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Plangebiet bereits einen Standort fir den Einzelhandel
dar. In nordliche Richtung grenzt der Hessepark an. Von einem Erholungswert des Gel-
tungsbereichs ist aufgrund der Vorpragung durch den bestehenden Einzelhandel und
den Verlauf der Kommerzienrat-Hesse-Stral3e nicht auszugehen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 W ,Nordlich der B 436“ sieht die
Erweiterung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® und
.Bau- und Gartenfachmakrt® in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebauungen vor. Be-
reits bei der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 W ,Wohnen zwischen B 436 und
Geiske" wurden die Gerauschimmissionen ausgehend von dem Sondergebiet gemes-
sen und im Folgenden erlautert.

Das Biiro itap hat aufgrund der noch nicht klaren Aussage beziglich der Erweiterung
des Sondergebietes in seinem Gutachten daher einige Annahmen getroffen, die auf
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3.1.2

den zukinftigen Zustand abstellen (Anlieferungszeiten etc.). Zum damaligen Zeitpunkt
haben sich die Stadt Weener (Ems), der potenzielle Investor des neuen Wohngebietes
und der Vermieter der sudlich gelegenen Gewerbeimmobilien darauf verstandigt, dass
eine Nachtanlieferung zuktinftig (ohne das damals im Rahmen einer Bebauungsplanan-
derung des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes MaRnahmen wie z. B. eine einge-
hauste Anlieferung festgesetzt werden) nicht mehr durchgefthrt wird.

Der Eigentimer der Einzelhandelsbetriebe hat bereits im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses des Bebauungsplanes Nr. 102 W die derzeit zulassige Nachtanlieferung aus
seiner Genehmigung herausnehmen lassen. Nun wird die Stadt Weener im sidlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 149 W ,Nordlich der B 436 hier textlich regeln, dass
eine Nachtanlieferung im Norden der Einzelhandelsbetriebe unzulassig ist.

Zur Beurteilung der gewerblichen Immissionen hat das Buro itap eine ausfuhrliche Be-
standsaufnahme der vorhandenen Larmsituation gemacht. Hierzu wurden die Betriebs-
und Offnungszeiten der angrenzenden Markte, die Gerauschquellen beim Beliefern der
Markte, die technischen Einrichtungen (wie Liftungsanlagen, Verflissiger und
Presscontainer), die Emissionsdaten des Baumarktes und die Emissionsdaten des
Parkplatzverkehrs betrachtet.

Zusammenfassend kann man festhalten, dass von den oben aufgelisteten, untersuch-
ten Emissionsquellen im Wesentlichen die Anlieferung auf der Siidseite des geplanten
Wohngebietes eine Koordinierung durch SchallschutzmalRnahmen erforderlich ge-
macht hat. Um ein Nebeneinander der gewerblichen und der neuen Wohnnutzung zu
ermoglichen, waren Mal3nahmen erforderlich, die Giber textliche Festsetzungen im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 102 W abgesichert wurden. Zwischen der gewerblichen
Nutzung und der geplanten Wohnnutzung wurde eine 3,0 m hohe Larmschutzwand er-
forderlich, der mittlerweile errichtet wurde. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 149 W ,Noérdlich der B 436 wird nun auch die Anlieferung tber textliche
Festsetzungen gesteuert. Ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Einzel-
handel ist somit planungsrechtlich abgesichert.

Bewertung
Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die vorhandene Infrastruktur und den

bestehenden Einzelhandel bereits vorbelastet. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind durch
die Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere
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a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdég-
lichen,

b. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Um Aussagen uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W die flachendeckende Bestandserfas-
sung in Form einer Biotoptypen- /Nutzungskartierung herangezogen, die im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 W ,Wohnen zwischen B 436 und Geiske*®
erstellt wurde. In diesem Rahmen erfolgte eine Suche nach Standorten von geman der
Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen gefahrdeten oder nach
8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 + 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Pflanzenarten.
Die Bestandsaufnahme der Naturausstattung erfolgte im Rahmen einer Gelandebege-
hung im Juni 2014.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Ausprdgung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen lber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (Grol3buchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den zum Zeitpunkt
der Kartierung gultigen Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHEN-
FELS 2011). Dartber hinaus erfolgte eine Kartierung der im Untersuchungsraum vor-
kommenden Pflanzenarten der Roten Liste und der nach der Bundesartenschutz-Ver-
ordnung besonders geschiitzten Pflanzen.

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus fol-
genden Gruppen:

- Walder, Gebusche und Kleingehdlze
- Gewasser

- Grinland

- Gebaude, Verkehrsflachen.

Gebusche und Kleingehdlze

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs zum vorliegenden Bebauungsplan konnte
sonstiger Pionierwald (WPS), in dem Uberwiegend Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus) vorkommen, erfasst werden. Die Baume
erreichen Stammdurchmesser bis 0,2 m. In der Strauchschicht tritt Faulbaum (Frangula
alnus) auf. In der Krautschicht kommen das Weiche Honiggras (Holcus lanatus), die
Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa), die Flatterbinse (Juncus effusus), der Ge-
wohnliche Wurmfarn (Dryopteris filix-mas), das Gewodhnliche Rispengras (Poa trivialis)
und das GrolRe Springkraut (Impatiens noli-tangere) vor. Eingestreut sind einzelne
Brombeerstraucher (Rubus fruticosus agg.).

Es kommen dariber hinaus Bestdnde aus junge Erlen, Eschen (Fraxinus excelsior)
und Weiden (Salix spp.) mit Stammdurchmessern bis 0,1 m vor. Diese Flachen kdnnen
als Laubwald-Jungbestand (WJL) charakterisiert werden.
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Unmittelbar nérdlich an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 95 W grenzt eine
Baum-Strauch-Feldhecke (HFM) mit Schwarz-Erlen, Grau-Erlen (Alnus incana), Mehl-
beeren (Sorbus intermedia) und Linden begrenzt. Die Baume erreichen hier Stamm-
durchmesser bis 0,5 m.

Gewésser

Die Grunlandflache im Nordosten der Erweiterung des Plangebietes wird ostlich und
westlich von Entwéasserungsgraben begrenzt, die den nahrstoffreichen Graben (FGR)
zugeordnet werden kénnen. Der Graben an der Westgrenze hat eine Breite von 3,5 m
an der Boéschungsoberkante bei einer Sohlbreite von etwa 1,5 m. Er ist ca. 1,5 m tief
ins Gelande eingeschnitten und weist steile Uferbdschungen auf. Er flhrte zum Kartie-
rungszeitpunkt nur wenig Wasser. Durch die angrenzenden Hecken wird das Gewasser
stark beschattet, so dass keine Wasservegetation ausgebildet ist. Im Uferbereich wach-
sen Flatterbinsen, Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Brennnesseln (Urtica di-
oica).

Der Graben an der Ostgrenze des Geltungsbereichs ist 1,5 m breit und 1 m tief und
fuhrte zum Kartierungszeitpunkt kein Wasser (FGRu). Er ist mit Flatterbinsen und Rohr-
glanzgras bewachsen, am Uferrand auch mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius).

Grunlander

Der norddstliche Teil der Erweiterung des Plangebietes wird flachig von Grinland ein-
genommen, das dem Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF) zuzurechnen ist. Vor-
herrschende Art ist das Weidelgras (Lolium perenne), begleitet von Wolligem Honiggras
(Holcus lanatus), Gewohnlichem Rispengras (Poa trivialis) und Kriech-Quecke (Elymus
repens). Haufige Krautarten sind Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale),
Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens) und WeilRklee (Trifolium repens). An ver-
dichteten Storstellen tritt der Breitblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius) auf.

Siedlungsbereiche
Die Flachen des bestehenden Sondergebietes stellen sich als befestigte Parkplatze
und Lagerflachen dar (OFZ).

Die Zuwegung aus westlicher Richtung zu den Wald- und Grunlandflachen erfolgt tiber
einen mit Mineralgemisch befestigten Weg (OVWm).

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders geschitzter Arten im Plangebiet
Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Erfassungen keine gemaf
der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE
2004) gefahrdete Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemal3 des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie vorkommen.
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3.1.3

Bewertung
In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung

der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) wird eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes im
Plangebiet aus Sicht des Schutzgutes Pflanzen durch Wertstufen vorgenommen.

Fur die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen wird die nachfolgende flnfstufige Bewer-
tungsskala zugrunde gelegt.

Wertstufe | Bedeutung des Bereichs fir den Naturschutz
5 von besonderer Bedeutung

4 von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
3 von allgemeiner Bedeutung

2 von allgemeiner bis geringer Bedeutung

1 von geringer Bedeutung

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2016)

Beschreibung Bedeutung / Bewertung
Halbruderale Gras- und Stauden-
flur feuchter Standorte (UHF)
Laubwald-Jungbestand (WJL)* von allgemeiner Bedeutung Wst. 3
Sonstiger Pionierwald (WPS)*
Strauch-Baumhecke (HFM)

Sonstiges feuchtes Intensivgrin- von allgemeiner bis geringer Be-

Wst. 2
land (GIF) deutung
Weg (OVW) von geringer Bedeutung Wst. 1

* Fir die dem Waldbereich zuzuordnenden Biotoptypen erfolgt eine separate Ersatzaufforstung.
Die Flachen werden als planungsrechtlich freigeraumte Fléachen eingestuft und nicht mit ihrer
urspringlichen Wertstufe berticksichtigt.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist zu konstatieren, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 149 W in kleinen Teilbereichen von Geholzbestédnden und land-
wirtschaftlicher Nutzflache und vorwiegend von den bereits planungsrechtlich zulassi-
gen Sondergebieten der Ursprungsplanung eingenommen wird.

Aufgrund der umfangreichen Versiegelung und Uberbauung und dem damit einherge-
henden Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten (vgl. Kap. 3.2.1).

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tibergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Aufgrund der vorkommenden Landschaftsbestandteile und Strukturen sind neben den
aktuellen Bestand der Biotoptypen zuséatzlich die im Planungsraum vorliegenden
faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 W ,Wohnen zwischen B 436
und Geiske® wurde in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Leer Untersuchungen zu Fledermdusen, Amphibien und Reptilien sowie zur Avifauna
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durchgefiuhrt. Die jeweiligen Untersuchungsgebiete umfassten auch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 149 W. Im Folgenden werden die Ergebnisse, die den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W betreffen, kurz zusammengefasst.

Amphibien

Die Erfassung erfolgte an funf Terminen zwischen dem 04.04.2014 und dem
12.06.2014 durch Sichtung und Verhor. Die Gewasser wurden zusatzlich abgekeschert
und mit Reusen beprobt. Die Bewertung erfolgte mit BRINKMANN (1998) in die Einteilung
von geringer Bedeutung bis sehr hoher Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 102 W wurde mit der Erdkrote (Bufo
bufo) lediglich eine ungefahrdete, aber nach § 7 BNatSchG besonders geschitzte Am-
phibienart am nordlichen Rand des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 102 W fest-
gestellt. Dem untersuchten Gewassersystem kommt dadurch eine eingeschrankte Be-
deutung zu. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W konnten keine Amphi-
bien erfasst werden.

Reptilien

Die Erfassung erfolgte an sechs Terminen zwischen dem 16.04.2014 und dem
28.09.2014 durch Sichtung an Transekten und der direkten Umgebung. Die Erfassun-
gen fanden schwerpunktmafiig im Bereich von Saumstrukturen und sonnenexponierten
Brachen statt. Die Bewertung erfolgte mit BRINKMANN (1998) in die Einteilung von ge-
ringer Bedeutung bis sehr hoher Bedeutung.

Lediglich an zwei Terminen wurden einzelne Exemplare der Blindschleiche (Anguis fra-
gilis) nachgewiesen. Der Nachweis erfolgte im zentralen Bereich der ehemaligen Baum-
schulflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 W an Gehdélz- und
Saumstrukturen mit deckungsgebenden Strukturelementen. Die Blindschleiche wird auf
der Vorwarnliste gefihrt und gilt nach 8§ 7 BNatSchG als besonders geschitzt. Das
Untersuchungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung fur Reptilien. Im Geltungsbereich
der geplanten Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 149 W konnten keine Reptilien
nachgewiesen werden.

Avifauna
Die Erfassung erfolgte an acht Terminen zwischen dem 07.04.2014 und dem
30.06.2014 mit einer flachendeckenden Revierkartierung nach den Vorgaben in SUD-

BECK et al. (2005) oder einer halbquantitativen Erfassung.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet zum Bebauungsplan Nr. 102 W 14 Vogel-
arten mit Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher > Brut- RL RL RL |EU- 87
Name paare D | Nds | TW |VS-RL | BNatSchG
Amsel Turdus merula i - - - - 8
Blaumeise Parus caeruleus 2 - - - §
Buchfink Fringilla coelebs I - - - - §
Eichelh&her Garrulus glandarius 2 - - - - 8§
Fitis Phylloscopus trochilus 1 - - - - 8§
Gartenbaumlaufer* | Certhia brachydactyla 1 - - - - §
Gartengrasmiicke Sylvia borin 2 - - - - §
(Kleiber*,**) Sitta europaea 1 - - - - 8§
Jagdfasan* Phasianus colchicus | - - - - 8§
Kohlmeise Parus major 2 - - - - §
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 4 - - - - §
Ringeltaube Columba palumbus | - - - - 8§
Rotkehlchen Erithacus rubecula I - - - - §
Schwanzmeise* Aegithalos caudatus 1 - - - - §
Singdrossel Turdus philomelos 2 - - - - §
Star Sturnus vulgaris 2 3 3 3 - §
Stockente Anas platyrhynchos 1 - - - - 8
(Sumpfmeise**) Parus palustris I - - - - §
(Misteldrossel*,**) Turdus viscivorus 2 - - - - §
Waldohreule* Asio otus 1 - \Y \Y - §
Zaunkonig* Troglodytes troglodytes 3 - - - - §
Zilpzalp Phylloscopus collybita i - - - - §

* Nachweis knapp aufRerhalb des Untersuchungsgebietes

** |ediglich Brutzeitfeststellung

Legende:

> Brutpaare: Brutpaarzahl in absoluten Zahlen fir ausgewahlte Arten und geschéatzt nach A-
bundanzklassen fiir sonstige Arten (I = 1 BP, Il = 2-3 BP, Ill = 4-7 BP, IV = 8-20 BP),
Abundanzklassen nach ,ADEBAR*-Vogelmonitoring Deutschland

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (BfN 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (T. KRUGER & M. Nipkow 2015)

RL TW: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (T. KRUGER & M.
Nipkow 2015)

Zeichen: 1 = vom Aussterben, bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

EU-VS-RL: Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein, x = ja

§ 7 BNatSchG: Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes, § = besonders geschutzt,

88 = streng geschiitzt

Es handelt sich Uberwiegend um allgemein verbreitete und héufige Vogelarten. Dabei
dominieren vor allem Singvogel, deren Lebensrdume im Allgemeinen aus Garten, Sied-
lungen und Waldern bestehen. Mit Ausnahme des Fitis, der halboffenen Sukzessions-
bereiche bevorzugt, und der Gartengrasmiicke, die halboffene Bereiche mit niedrigen
Strauchern favorisiert, sind alle sonstigen im Gebiet nachgewiesenen Arten den mittel-
alten Geholzbereichen zuzuordnen. Brutvogel des Offenlandes konnten nicht erfasst
werden. Die Grinlandbereiche werden jedoch von Eulen als Jagdgebiet genutzt. Die
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Waldohreule wurde bei den Erfassungen zum Bebauungsplan Nr. 102 W in den nordlich
an den Geltungsbereich angrenzenden Bereichen erfasst.

Hervorzuheben ist dartiber hinaus das Vorkommen von zwei Brutpaaren des Stars, der
auf der Roten Liste Niedersachsen (2015) als gefahrdet eingestuft wird. Das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 149 W ist zum Grol3teil versiegelt und stellt somit keinen Le-
bensraum fur Vogel dar. Dem Geltungsbereich wird daher eine allgemeine Bedeutung
zugewiesen.

Fledermause

Die Erfassung erfolgte an sieben Terminen zwischen dem 21.04.2014 und dem
08.09.2014. Dabei wurde an Methoden neben persénlichen Detektorbegehungen und
drei automatischen Aufzeichnungssystemen auch eine Baumkontrolle mittels Endosko-
pie eingesetzt. Die erfassten Daten werden anschlie3end in Wertstufen von geringer
Aktivitat/Bedeutung bis sehr hoher Aktivitat/ Bedeutung eingeteilt. Das Plangebiet wird
ebenfalls in unterschiedliche Funktionsraume unterteilt, die von geringer, mittlerer oder
hoher Bedeutung sein kdnnen.

Insgesamt konnten acht Fledermausarten bzw.- Artengruppen im Untersuchungsgebiet
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 W (Bartfledermaus, Langohr) sicher nach-
gewiesen werden. Hiervon konnten drei Arten (Fransen-, Bartfledermaus und Langohr)
nur mittels der Horchkisten nachgewiesen werden, wahrend die Wasserfledermaus nur
mit dem Detektor bzw. Ciel-Horchkiste festgestellt wurde.

Tabelle 2: Nachgewiesene Fledermausarten und Gefahrdungsstatus nach den Roten Listen Niedersachsens
NLWKN in Vorb.) und Deutschlands (MeINIG et al. 2009)

Art Nachweisstatus | Rote Liste Rote Liste
Niedersach- | Deutschland
sen
Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula) Detektor, D500x 3 Vv
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) Detektor, D500x 2 G
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Detektor, D500x - -
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Detektor, D500x R -
Bartfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii) » D500x 3/D VIV
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) Detektor, Ciel \% -
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) D500x \Y -
Langohr spec. (Plecotus auritus/austriacus) b D500x VIR V/2

Legende: 2 =stark gefahrdet 3 = gefahrdet V = Arten der Vorwarnliste D = Daten defizitér

G = Geféhrdung anzunehmen, Status aber unbekannt R = Art mit eingeschrénktem Verbreitungsgebiet

1) Die beiden Geschwisterarten Myotis mystacinus/brandtii und Plecotus auritus/austriacus kénnen aufgrund &hnlicher
Rufcharakteristika im Freiland bisher nicht getrennt werden.

Die Jagdgebiete der Fledermause konzentrierten sich vornehmlich auf die zu untersu-
chende Wiese inklusive des Waldrands und die schwer zuganglichen Gebiisch- und
Bracheflachen. Es ergab sich je ein Jagdgebiet hoher und mittlerer Bedeutung, die sich
auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W erstrecken. Als Quartier-
und Balzstandort besitzt das Untersuchungsgebiet keine bis geringe Bedeutung.
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Bewertung

Insgesamt betrachtet werden durch die Umsetzung des Planvorhabens fur das Schutz-
gut Tiere in Bezug auf die Flederm&use und Brutvogel erhebliche Beeintrachtigungen
verursacht. Die Uberplanung der beiden Jagdgebiete der Fledermause sowie die Uber-
planung von gehdlzbetontem Lebensraum fir Brutvdgel mit allgemeiner Bedeutung ist
als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen. Fir die Artengruppen Amphibien und
Reptilien werden aufgrund von Lebensraumverlusten mit geringer bis allgemeiner bzw.
keiner Bedeutung keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Durch die Realisierung der Planung werden Gehoélzstrukturen, Graben und Grinland-
bereiche Uberplant. Diese Strukturen stellen potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Ruhestatten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG verbunden sein. Zur Uberpriifung der Aus-
wirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Berucksichtigung der Ver-
botstatbestéande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Prifung fur Fleder-
mause und Brutvogel durchgefiihrt.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets sowie der naturraumlichen
Ausstattung und auf der Grundlage der im Jahr 2014 durchgefiihrten Erfassungen, ist
nicht davon auszugehen, dass Amphibien- und Reptilienarten gemafl Anhang IV der
FFH- Richtlinie im Plangebiet vorkommen.

Fledermause

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 W wurden keine dauerhaften Quar-
tiere (Baumhohlen) von Fledermausen verzeichnet. Es kann jedoch nicht génzlich aus-
geschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet den Fle-
dermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen. Von den Baumen bieten sich
altere Einzelbdume fur Quartiere an, da diese von der Rinden- und Altersstruktur her
am ehesten von den Fledermausen genutzt werden kdnnen. Bei Inanspruchnahme
wurde es sich um Sommerguartiere handeln, die von Fledermausen mehrfach in dieser
Jahreszeit gewechselt werden. Durch die Vermeidungsmafinahme der notwendigen
Geholzentnahme in den Wintermonaten aufRerhalb der sensiblen Zeiten der gehdlzbe-
wohnenden Fledermausarten, kénnen baubedingte Tétungen von Individuen bzw. Be-
schadigungen der Sommerquartiere vermieden werden.

Weitere stattenunabhangige Toétungen oder Beschadigungen von Individuen durch das
Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht
um ein bekanntes Fledermausgebiet, d. h. eine starke Frequentierung oder Ballung
von Individuen ist auszuschlieBen. Durch die vorgesehenen Gebaude innerhalb der
neu geplanten Bauflachen sind ebenfalls keine Totungen oder Beschadigungen durch
Kollisionen zu erwarteten, da Flederméause in der Lage sind, starren Objekten auszu-
weichen. Dartber hinaus unterliegt das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen bereits einer anthropogenen Vorpragung.

Die Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kdnnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.
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Prifung des Stdérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Ge-
burtenrate) oder sterben (Erh6hung der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer St6-
rung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich moglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit in der Regel auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist. Ein hier-
durch ausgel6ster langfristiger Verlust von Quartieren in der Umgebung ist unwahr-
scheinlich. Von dem im Untersuchungsraum vorgesehenen Bau von Gebauden ist -
auch wenn diese im Bereich der Zufahrten mit Lampen ausgestattet und nachts per-
manent beleuchtet wiirden - nicht von einer Storung fir die in diesem Areal moglicher-
weise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen,
dass ein Teilbereich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht.
Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Bebauungsplanbereich hinausrei-
chenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Geschiutzte wildlebende Brutvogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie:

Generell gehdren alle européischen Vogelarten, d.h. samtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschutzten Ar-
ten. Um das Spektrum der zu berticksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrach-
tung folgenden Gruppen bertcksichtigt:

Streng geschiitzte Vogelarten,

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste gefuihrt werden,
Koloniebruter,

Vogelarten mit speziellen Lebensraumanspriichen (u. a. hinsichtlich Fortpflan-
zungsstatte).

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fiir die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eurytdke, weit verbreitete Vogelarten missen im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prifung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung un-
terliegen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen
zu erwarten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen,
wenn die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
bestédnde ausgeldst werden kdénnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Aller-
weltsarten finden tUber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung
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(einschlie3lich Vermeidung und Kompensation) hinreichend Bertcksichtigung (vgl.
BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstéatten sowie Nah-
rungshabitaten européisch geschiitzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren. Im Folgenden werden weit verbreitete, ubiquitdre oder anspruchsarme und sto-
rungsunempfindliche Arten, deren Bestand landesweit nicht gefahrdet ist und deren Le-
bensraume grundsatzlich zu ersetzen sind, aufgefihrt:

Tabelle 3: Liste der im Jahr 2014 im Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes Nr.
102 W nachgewiesenen besonders geschitzten ungefédhrdeten Brutvogelarten

Amsel Moénchsgrasmiicke
Blaumeise Ringeltaube
Buchfink Rotkehlchen
Eichehaher Schwanzmeise
Fitis Singdrossel
Gartenbaumlaufer Stockente
Gartengrasmucke Sumpfmeise
Kleiber Misteldrossel
Jagdfasan Zaunkonig
Kohlmeise Zilpzalp

Die ungefahrdeten Arten sind meist anspruchsarm und wenig empfindlich. Bei ihnen
kann eine gute regionale Vernetzung ihrer Vorkommen vorausgesetzt werden. Fir
diese Arten ist daher trotz oOrtlicher Beeintrachtigungen und Stérungen sichergestellt,
dass sich der Erhaltungszustand ihrer Lokalpopulation nicht verschlechtert und die 6ko-
logische Funktion ihrer Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang erfilllt bleibt.

In der folgenden Tabelle werden die Brutvogelarten aufgefiihrt, die im Untersuchungs-
raum nachgewiesen wurden und fur die eine artspezifische Betrachtung aufgrund der
oben genannten Kriterien vorgenommen wird:

Tabelle 4: Liste der 2014 im Untersuchungsraum nachgewiesenen Brutvdgel, fir die eine
artspezifische Betrachtung aufgrund der oben genannten Kriterien vorgenommen wird. §
= besonders geschiuitzt, 8§ = streng geschutzt

5 Lebensraum
&= Rote Rote
stand Liste Liste Ge- Roh- Gewas- | Grin-
(Paare) BRD Nds. holz richt ser land
Artname (2009) (2015) BNatSchG
Star 2 3 3 8§ X

Der Star wird im Folgenden einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen. Die
Schwelle einer Verbotsverletzung ist abhangig vom aktuellen Gefahrdungszustand ei-
ner Art (vgl. STMI BAYERN 2011). Je unginstiger etwa Erhaltungszustand und Rote-
Liste-Status einer betroffenen Art, desto eher muss eine Beeintrachtigung als Verbots-
verletzung eingestuft werden.

Priufung des Zugriffsverbotes (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
botes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die vorkommende Vogelart zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten To-
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tungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmafnahme der Baufeldfreima-
chung und der Entnahme der Geholze aulRerhalb artspezifischer Brutzeiten baube-
dingte Totungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Die fur die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MalRnahmen der Baufeldfrei-
machung auf3erhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der Individuen folglich auch
dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies ruhrt daher, dass der Schutzanspruch nur
dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wahrend der Brutzeit. Auf3erhalb
der Brutzeit kbnnen alte Nester entfernt werden ohne einen Verbotstatbestand auszu-
I6sen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fir ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. flr die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Stétten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Gber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in StraRennahe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufig-
keit von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flug-
routen bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, sodass eine signi-
fikante Erh6hung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhfhte Morta-
litdtsrate auszuschliel3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stoérungsverbot wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher mdglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wéhrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nut-
zung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene ahnliche
Habitatstrukturen (Geholzbestande und Griinlander) aufzusuchen. Durch die Planung
kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und
zum Tod von Individuen fuhren werden.
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Hinsichtlich des Stérungsverbotes wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflillung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plotzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im
Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenhei-
ten, wie z. B. Unwetter und Fraf¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensie-
ren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen innerhalb des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen nicht einschlagig
sind. -

3.14 Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. inshesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu priifen:

e Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen tber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei lberge-
ordneten Zielen:

¢ die Erhaltung biologischer Vielfalt,
¢ eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
o die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 volkerrechtlich in Kratft. Deutschlqnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
o die Artenvielfalt und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:
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,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.*

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in inrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit geander-
ten AuReren Einfliissen besser zurechtkommen und so das Uberleben der Population
sichern konnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein Okosystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt moglich.

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der Sondergebietsflichen mit Zweckbestimmung Einkaufszentrum und
Bau- und Gartenfachmarkt erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorhabens ist
damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der
Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

3.15 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
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den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moéglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemalf} der Bodenkarte Niedersachsen des Datenservers des Lan-
desamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2018) im Wesentlichen von mitt-
lerem Podsol eingenommen. Lediglich nordéstlich findet sich flache Knickmarsch.

Suchréaume fir schutzwirdige Béden werden fur den Bereich mit Knickmarsch und Klei-
marsch angezeigt. Dabei handelt es sich um seltene Béden und Béden mit besonderer
Bodenfruchtbarkeit.

Des Weiteren sind im Plangebiet Uber den NIBIS-Datenserver sulfatsaure bzw. poten-
ziell sulfatsaure Boden dargestellt. Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Bdden
ergibt sich durch

e extreme Versauerung (pH <4,0-2,5) des Bodens bzw. Baggergutes mit der
Folge von Pflanzenschaden,

e deutlich erhdhte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,

e erhohte Schwermetallverfliigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhéhte Schwerme-
tallkonzentrationen im Sickerwasser,

¢ hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (SO4-, Sauren),
¢ hohe Korrosionsgefahr fiir Stahlkonstruktionen.

Insgesamt flihren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer
Baumafinahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagern-
den Materials. Es sind im Rahmen der konkreten Umsetzung der Baumafinahmen die
Saureneutralisationskapazitaten sowie die Puffermdglichkeiten zur Vermeidung eines
Absenkens des pH-Wertes lber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird gera-
ten, dass vor Beginn der BaumalRnahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt
des Bodens geprift werden sollte. Es sind bei Umsetzung des Vorhabend die vorge-
schlagenen Maflinahmen gem. Geofakten 25 des LBEG zu beachten.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeu-

tung zugewiesen.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdoglichkeiten in einer
FlachengroRe von 3.840 m2. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Aufgrund der grof3flachigen Boden-
versiegelung sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
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den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRhahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
Zu erbringen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Graben. Dabei handelte es sich um zwei in
Nord-Sid-Richtung verlaufende Graben, die sich im Erweiterungsbereich an der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze und im zentralen Bereich befinden.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemalf den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a. Das
Grundwasser steht ca. 0 bis 2,5 m unter Flur an.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
geringen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine hohe Bedeutung zugesprochen. Es han-

delt sich im Plangebiet und der Umgebung um ein Trinkwasserschutzgebiet. Der Gel-
tungsbereich befindet sich in der Schutzzone Ill A. Dartber hinaus handelt es sich um
ein Trinkwassergewinnungsgebiet.

Mit der Umsetzung der Planung wird im nérdlichen Bereich verlaufende Graben ab-
schnittsweise uberplant. Durch die geplanten Versiegelungsmoglichkeiten wird der
Oberflachenabfluss erhoht. Die geplante Bodenversiegelung und die Nutzungsande-
rung fihren zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Bei dem Klima im Stadtgebiet handelt es sich um ein maritimes Klima, das durch relativ
kuihle Sommer, milde Winter und ausgepragte Ubergangsjahreszeiten bei ganzjahrigen
Niederschlagen, hoher mittlerer Luftfeuchtigkeit und einem schnellen Witterungswech-
sel aufgrund des haufigen Durchzugs von Tiefdruckgebieten gekennzeichnet ist. Die
mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei etwa 9°C bei mittleren Jahresschwankungen
von ca. 16°C. Im Jahr fallen durchschnittlich 650 bis 750 mm Niederschlage mit einem
leichten sommerlichen Maximum. Hauptwindrichtung ist Sud-West.

Ebenso verhélt es sich mit den weitrdumigen Weiden- und Wiesenflachen im Stadtge-
biet. Die weitraumigen Weiden- und Wiesenflachen im Stadtgebiet wirken ausglei-
chend, besonders auf die Temperatur, da sich die tiefliegenden und feuchten Marsch-
und Moorgebiete nur sehr langsam erwarmen. Aufgrund der geringen topographischen
Unterschiede (flache Gelandeoberflache) und der seltenen Windstille ist das Gelande-
klima jedoch nicht sehr stark ausgepréagt. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 4
bis 8 m/sec.
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3.1.8

3.1.9

Bewertung
Dem Schutzgut Klima und Luft wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen. Im Plan-

gebiet wird sich durch die Umsetzung des Vorhabens der Versiegelungsgrad erhdhen,
sodass negative Effekte auf das lokale Klima zu erwarten sind. Da sich das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe zur offenen Landschaft befindet, werden diese Effekte als weni-
ger erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Des Weiteren sind die mit der Umsetzung
der Planung einhergehenden CO2-Emissionen mit Folgen fur das globale Klima von
Bedeutung. Seit dem 1. Januar 2016 wurden im Rahmen der Novelle der Energieein-
sparverordnung vom 1. Mai 2014 die energetischen Anforderungen an Neubauten an-
gehoben. Damit soll ein nahezu klimaneutraler Geb&udebestand erreicht werden und
somit maf3geblich zu einer Verringerung des Energieverbrauchs sowie damit einherge-
hend zu einer Verringerung der Klima- und Schadstoffbelastung beigetragen werden.
Der gemaf Eckpunktepapier umzusetzende Effizienzstandard tragt neben der Art der
Warmeversorgung malf3geblich zu einer Verringerung der Klima- und Schadstoffbelas-
tungen bei.

Bewertung
Unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sind die Umweltauswirkungen auf

das globale Klima als nicht erheblich einzustufen. Insgesamt sind weniger erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, welches eine allgemeine Bedeutung
aufweist, zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines orts- und naturrdumlichen Gefiliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die ehemalige gartnerische Nutzung als Baumschule als auch durch das stdlich
angrenzende Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel bemerkbar macht.
Darlber hinaus bewirken die Bundesstral3e B 436 eine deutlich anthropogene Vorpra-
gung. Nordlich befinden sich Wohnbauflachen.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine mittlere

Bedeutung zugesprochen. Durch die Planung wird ein bislang unbebauter, mit Gehél-
zen bestandener Bereich einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Nordlich grenzen die
Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 102 W und die offene Landschaft an. Auf-
grund der Vorbelastungen durch den sidlich gelegenen Einzelhandelsstandort und ein
westlich gelegenes Wohngebiet fihrt die Umsetzung der Planung zu weniger erhebli-
chen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Bewertung
Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter im Plangebiet sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten.
Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das MaR3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommenen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMMISsSION 2000). Fur die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfillt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tUber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 149 W kommt es zu einem Verlust
von Lebensraum fur Pflanzen. Die Beeintrdchtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere, Boden und Flache sowie Wasser sind als erheblich zu beurteilen. Fir die Schutz-
guter Klima und Luft sowie Landschaft sind weniger erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten. Weitere Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht absehbar. Unfélle und Kata-
strophen, die durch die Planung ausgeldst werden kdnnten, sowie negative Umwelt-
auswirkungen, die durch au3erhalb des Plangebietes auftretende Unfélle und Katastro-
phen hervorgerufen werden kénnen, sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden nachfolgende tabella-
risch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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3.2

3.2.1

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

26

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Sehr geringe Erholungsfunktion
Mensch e Keine erheblichen Auswirkungen ]
Pflanzen e Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verluste von o
Teillebensrdumen
Tiere (Brut- e Erhebliche Beeintréchtigungen durch Verlust von Le-
vogel/Fleder- bensraum fur Brutvégel und Fledermause oo
mause)
Tiere (Am- e Keine erheblichen Beeintrachtigungen
phibien/Rep- -
tilien)
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Vielfalt
Boden e Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund zusétzlicher o

Versiegelung

e Erhebliche Beeintrachtigung infolge der Versiegelung
Wasser und des erhdhten Oberflachenabflusses sowie der .
Minderung der Grundwasserneubildung

e Uberplanung von Gréaben

¢ Weniger erhebliche Beeintrachtigung durch Verénde-

Klima /Luft rung des Kleinklimas infolge der Flachenversiegelung *
Landschaft . Auswirkungen aufgrund der Inanspruchnahme einer .
bislang unbebauten Flache
Kultur und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Sachgiter
Wechselwir- e Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwir- _
kungen kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

ees sehr erheblich/ < erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung und Ein-
griffsbilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
plans Nr. 149 W wird eine stadtebauliche Entwicklung im Gebiet der Stadt Weener er-
folgen. Die Anbindung erfolgt Uber die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 149 W
festgesetzte ErschlieBungsstralle ,Neue Feldstrale“ und deren Anbindungspunkt an
die sudlich gelegene ,Kommerzienrat-Hesse-Stralte”.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 149 W
auf die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere), Boden und
Wasser dargestellt.

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(Wst. = Wertstufe)
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Biotoptyp Uberplanung Flachen- Wertverlust Ergebnis
durch ... grofe
ca. 1.095 m2 pla- | Sondergebiet mit der ca. 875 mz2 Kein  Wertstu- -
nungsrechtlich freige- | Zweckbestimmung fenverlust
raumte Flache ~Einkaufszentrum®
,Bau- und Garten-
fachmarkt“ (GRZ 0,8,
entspricht 80% Ver-
siegelung)
Scherrasen ca. 220 mz Kein  Wertstu- -
fenverlust
ca. 400 m2 Strauch- Sondergebiet mit der ca. 320 mz - um 2 Wst. ca. 640 mz
Baumhecke Zweckbestimmung (vorher Wst. 3;
+Einkaufszentrum* nachher Wst. 1)
und ,Bau- und Gar-
tenfachmarkt® (GRz
0,8, entspricht 80%
Versiegelung)
Scherrasen ca. 80 mz - um 2 Wst. ca. 160 mz
(vorher Wst. 3;
nachher Wst. 1)
ca. 240 mz Sondergebiet mit der ca. 190 mz - um 2 Wst. ca. 380 mz2
Halbruderale Stau- Zweckbestimmung (vorher Wst. 3;
denflur feuchter ,Einkaufszentrum* nachher Wst. 1)
Standorte (UHF) ,Bau- und Garten-
fachmarkt“ (GRZ 0,8,
entspricht 80% Ver-
siegelung)
Scherrasen ca. 50 mz - um 2 Wst. ca. 100 mz
(vorher Wst. 3;
nachher Wst. 1)
ca. 35 m2 Sondergebiet mit der ca. 35 mz - um 1 Wst. ca. 35 mz2
Nahrstoffreicher Gra- | Zweckbestimmung (vorher Wst. 2;
ben (FGR) .,Bau- und Garten- nachher Wst. 1)
fachmarkt“ (GRZ 0,8,
entspricht 80% Ver-
siegelung)
ca. 3.030 mz Sondergebiet mit der | ca.2.425m2 |- um 1 Wst. ca. 2.425 mz
Intensivgrinland Zweckbestimmung (vorher Wst. 2;
feuchter Standorte ,Bau- und Garten- nachher Wst. 1)
(GIF) fachmarkt“ (GRZ 0,8,
entspricht 80% Ver-
siegelung)
Scherrasen ca. 605 mz - um 1 Wst. ca. 605 mz
(vorher Wst. 2;
nachher Wst. 1)
maximale ca. 4.800 m? Wertverlust:
Uberplanung
- ca. 4.345 m?
(Flachen gesamt)
maximale ca. 3.840 m2
Versiegelung)

Der Wertverlust betragt 4.345 m2. Bei Aufwertung um eine Wertstufe sind zur Kompen-
sation des Wertverlustes 4.345 m? Flache erforderlich.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Weener — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 149 W und
95. Anderung des Flachennutzungsplanes 28

Das Waldareal in einer Grof3e von 1.095 m2 wird in der Bilanzierung als planungsrecht-
lich freigeraumte Flache eingestellt und zusatzlich zu dem ermittelten Kompensations-
bedarf extern flachengleich kompensiert. Die flachengleiche Kompensation deckt sich
mit Anforderungen des Niedersachsischen Gesetzes uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG). Eine Uber den gleichen Flachenumfang hinausgehender
Kompensationsbedarf wird aufgrund der eingeschrankten Waldfunktionen nicht erfor-
derlich. Es handelt sich nicht um Wald mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktio-
nen, was sich aus der umfangreichen Uberplanung durch den nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 102 W sowie die Auspragung der Waldbestande in Form von Jung-
bestanden ergibt.

» TIERE

Far die Artengruppen Amphibien und Reptilien sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen bei Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Somit sind diesbezlglich keine Kom-
pensationsmaflnahmen vorgesehen.

Da sich zwei Jagdhabitate der Fledermause mit hoher (535 m2) und mittlerer (3.045 m2)
Bedeutung im Geltungsbereich befinden, welche nach Umsetzung des Vorhabens nicht
mehr zur Verfigung stehen, sind hier erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, die
Uber entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren sind. Die
Jagdgebiete sind in einem Verhaltnis von 1:1 fiir Bereiche mit hoher Bedeutung und in
einem Verhaltnis von 1:0,75 fur die Bereiche mit mittlerer Bedeutung zu kompensieren.
Dies bedeutet, dass fir Fledermause eine Flache von 535 m2 mit Gehélzanpflanzungen
sowie eine Flache von 2.285 m2 mit griinlandgepragtem Jagdraum zur Verfligung ge-
stellt werden muss.

Fur die Avifauna geht bei der Umsetzung des Vorhabens ein Lebensraum allgemeiner
Bedeutung verloren, was als eine erhebliche Beeintrachtigung einzustufen ist. Die vor-
kommenden Arten, welche zu der Einstufung der Bedeutung des Plangebietes fiihren,
befinden sich innerhalb der gehdlzbestandenen Bereiche des Geltungsbereiches mit
ca. 1.075 m2, so dass als Kompensationsmalinahme neue Gehdlzbereiche zu schaffen
sind. Dies ist aufgrund der allgemeinen Bedeutung in einem Verhaltnis von 1:0,5 durch-
zufuihren, so dass eine Flache von 540 mz fir die Kompensation der Avifauna bereit zu
stellen ist.

> BODEN /WASSER

Fir die Schutzguter ,Boden® und ,Wasser” ist die Bodenversiegelung als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fur Niederschlagswasser
sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneubildung
verloren.

Auf einer Flache von ca. 3.840 m? (siehe Tabelle) erfolgt die Neuversiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachtigung des Schutz-
gut Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER (2006) getrennt von den Kom-
pensationsmalnahmen fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu kom-
pensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs wird sowohl einer allgemeinen als auch
einer besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt zugeordnet (Boden mit allgemeiner
Bedeutung, Béden mit besonderer Bedeutung).
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3.2.2

4.0

Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich fur die Béden allgemeiner Bedeutung
ein Kompensationsbedarf von ca. 285 m2 (570 m? zurzeit nicht versiegelter Boden x
Bodenfaktor 0,5). Dieser ist aufgrund ahnlicher Funktionsbereiche gleichzusetzen mit
dem Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Wasser.

Durch die Anwendung des Faktors 1,0 fir die Béden mit besonderer Bedeutung ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 3.270 m2. Dieser ist aufgrund ahnlicher Funktions-
bereiche gleichzusetzen mit dem Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Wasser.

Der Gesamtwertverlust (Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) und Boden)
belauft sich somit auf ca. 7.900 m? (4.345 m? + 3.555 m?) bzw. ca. 0,79 ha bei einer
Aufwertung um eine Wertstufe. Bei einer mdglichen héheren Aufwertbarkeit von zwei
Wertstufen fur das Schutzgut Pflanzen, wie es auf Kompensationsflachen machbar ist,
wird mit rd. 0,21 ha entsprechend weniger Flache bendtigt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorherrschende Nutzung wirde in der derzeitigen Form er-
halten bleiben. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum
unveranderte Lebensbedingungen bieten und im Falle des nordlichen Erweiterungsbe-
reichs der weiteren Sukzession unterliegen. Die Einzelhandelsnutzung im sidlichen
Teil des Geltungsbereichs wirde ebenfalls in der derzeitigen Form bestehen bleiben.
Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemalRe Abwéagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmalinahmen fir die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRnhahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufiihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstdndigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.
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4.1

41.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bericksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:
e Eine Nachtanlieferung zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr im Norden der Einzel-
handelsbetriebe ist unzulassig.

Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

o Der Eingriff erfolgt in relativ wertarme und vorgepragte Biotope.

o Es erfolgt die Festsetzung zum Erhalt von 22 Einzelbaumen.

Schutzgut Tiere

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:

e Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Geholzentfernungen) aulRerhalb der Zeit zwischen
dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine BaufeldrAumung/Baufeld-
freimachung kann ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. M&rz und dem
15. Juli zugelassen werden, wenn durch eine dkologische Baubegleitung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen.

e Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
auRRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzuftih-
ren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmafBnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kbnnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:
o Der Schutz des Oberbodens (8§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.
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o Essind bei Umsetzung des Vorhabens die vorgeschlagenen Mal3Bhahmen gem.
Geofakten 25 des LBEG zu beachten.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MaRRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern mdglich, zu versickern.

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Malf3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung keine
Malnahmen vorgesehen. Durch MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
anderer Schutzguter konnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft erreicht werden.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung durchgefinhrt:

o Es werden Flachen in Anspruch genommen, die aufgrund ihrer Vorpragung
durch einen Einzelhandelsstandort, den StraRenverlauf der B 436 und westlich
angrenzender Wohnbebauung deutlich vorgepragt sind.

o Es erfolgt die Festsetzung zum Erhalt von 22 Einzelbaumen.

4.1.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen notwendig oder vorgesehen.

4.2 Mallnahmen zur Kompensation
Ausgleichsmalinahmen

e Anlage einer standortgerechten Baum-Strauchhecke (320 m2)

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird auf einer Lange von ca. 30 m erganzend
zum Bestand eine private Grinflache als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und Geholzen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Sie ist als Baum-Strauch-
ecke mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu entwickeln sowie dauerhaft zu
erhalten.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Weil3birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
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Strducher Feldahorn Acer campestre
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus euopaea

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Der Pflanzabstand der Pflanzenreihen untereinander soll i. d. R. 1,00 m betragen. Der
Abstand in der Reihe soll ebenfalls 1,00 m betragen. Die Anpflanzung ist lochversetzt
vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalR3-
nahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Der bereits in der Ursprungsplanung
festgesetzte Pflanzstreifen ist vollstandig anzulegen und um die in der vorliegenden
Planung vorgesehene Ergénzung zu erweitern.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktion
weist eine standortgerechte Gehdélzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Geholzen und Geblischen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.

e Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflachen

Innerhalb der Stellplatzflachen sind grofR3kronige Laubbdume gem. 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung
sind die Anpflanzungen adaquat zu ersetzen. Laubbaume sind im innerstadtischen Be-
reich sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Baugebietes mit Laubgehdlzen erhoht
seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild. Standortgerechte Baume sind
Zierformen vorzuziehen.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Stieleiche Quercus robur
Rotbusche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Quercus petreae
Weil3birke Betula pendula

Geholzqualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm

Da die Stellplatzflachen im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erweitert werden
und in ihrer derzeitigen, planungsrechtlich zuldssigen Auspragung erhalten bleiben
sind keine weiteren Einzelbdume zu pflanzen. Entsprechend erfolgt durch diese Maf3-
nahme keine Reduzierung des erforderlichen Kompensationsbedarfs.
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Hinweis zu gebietseigenen Herklnften von Saatgut und Pflanzmaterial

Die Vorgaben zum Schutz der Biologischen Vielfalt gemaf der Biodiversitats-Kon-
vention (CBD, s. Kap. 3.1.4) wurden in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG
(= FFH-Richtlinie) verankert und in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt. § 1 des BNatSchG enthalt ... das Ziel,
Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesi-
chert ist.” Gemal} § 40 Abs. 4 BNatSchG bedarf ,das Ausbringen von Pflanzen ge-
bietsfremder Arten in der freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behorde.”
Fur das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut auf3erhalb ihrer Vorkommensgebiete
besteht bis zum 1. Marz 2020 eine Ubergangsfrist, jedoch sollen bis zu diesem Zeit-
punkt in der freien Natur Geholze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vor-
kommensgebiete ausgebracht werden. Diese Regelung dient insbesondere dem
Schutz der innerartlichen Vielfalt (§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG; Art. 2 CBD).

Um im Rahmen der Eingriffsregelung den o. g. Gibergeordneten naturschutzfachlichen
Zielsetzungen gerecht zu werden, ist bei der Umsetzung von Kompensationsmalf3-
nahmen und der Durchfiihrung von Pflanzmaflinahmen und Ansaaten daher die Ver-
wendung von Pflanzen und Saatgut gebietseigener Herklinfte vorzusehen.

Berechnung der Ausgleichsflache im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 149 W fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen):

Flache Flachengrolie (A) Wertstufe (WS) AXWS
(Wertpunkte)
Anlage einer Baum-Strauch-
hecke ca. 320 m? + 1.0 + 320
Guthaben + 320

Durch die beschriebenen Mal3nahmen innerhalb des Plangebietes konnen durch die
erganzende Anlage einer Baum-Strauchhecke 320 Wertpunkte ausgeglichen werden.
Darlber hinaus kann durch die Anlage der Baum-Strauchhecke bereits eine Teilkom-
pensation fir das Schutzgut Tiere erfolgen.

Wertpunkte
- 4.345

+ 320

| Defizit - 4.025

Schutzgut Boden: 3.555 m2

Das bedeutet, das sich fir die Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Arten und Lebens-
gemeinschaften (Biotoptypen) sowie fir das Schutzgut Boden und den o. g. Ausgleichs-
maflnahmen ein Kompensationsflachendefizit von insgesamt ca. 7.580 Wertpunkte
(4.025 + 3.555 WP) ergibt; d. h. es verbleibt ein externer Kompensationsbedarf von
ca. 7.580 mz2 (bei Aufwertung um eine Wertstufe).

Das Waldareal in einer Gréf3e von 1.095 m? ist zusatzlich zu dem ermittelten Kompen-
sationsbedarf extern flachengleich zu kompensieren.
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ErsatzmalRnahmen

Der Ausgleich der erheblichen Eingriffe in die Schutzguter kann tUber Ausgleichsmal3-
nahmen nicht vollstéandig abgegolten werden. Es sind daher zum Ausgleich der erheb-
lichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie der Schutzgi-
ter Boden und Wasser externe Kompensationsmaf3hahmen erforderlich.

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
7.580 m2 fUr die Schutzguter Pflanzen und Boden. Des Weiteren sind die Waldflachen
flachengleich zu kompensieren, so dass weitere 1.095 m2 extern kompensiert werden
mussen. Uber multifunktionale Wirkungen kann mit der erforderlichen Waldanpflanzung
auf 1.095 m2 die gehdlzbezogene Kompensation fir die Schutzgiter Tiere — Brutvogel
(ca. 540 m2) und Fledermause (ca. 535 m2) abgegolten werden.

Zusatzlich dazu sind weiterhin fur die Fledermause grinlandbezogene Ausgleichsmal3-
nahmen in einer GréRenordnung von 2.285 m2 zu schaffen.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3nah-
men durchzufiihren. Die Durchfuhrung der Ersatzmafnahmen und die Sicherung der
Ersatzflache werden, sofern die Flachen sich nicht im Eigentum der Stadt Weener be-
finden, Gber einen stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem Flacheneigentimer und
der Stadt Weener bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen wird, gesichert.

Die fur Umsetzung der Ersatzmaflinahmen steht das Flurstiick 31/76, Flur 21, Gemar-
kung Weener mit einer Gesamtflache von ca. 8,77 ha, anteilig auf 3.790 m2 zur Verfi-
gung. Des Weiteren wird das Flurstiick 44/18, Flur 4, Gemarkung Holthusen fir die
Kompensation herangezogen.

Im Rahmen einer durchgefihrten Biotoptypenkartierung im Oktober 2016 wurde das
Flurstick 31/76, Flur 21, Gemarkung Weener im Hinblick auf seine Eignung und Auf-
wertbarkeit beurteilt. Im Folgenden wird die Beurteilung der Flache dargestellt:
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Abbildung 1: Luftbild zur Kompensationsflache in Weener (unmaRstablich)

Die Flache setzt sich aus mehreren Teilbereichen zusammen. Bei dem im Suden vor-
handenen geschiitzten Biotop handelt es sich um eine Nasswiese (GN) mit verschie-
denen Seggen (Carex nigra, C. x elythroides, C. disticha) und Binsen (Juncus effusus,
J. articulatus) sowie diversen weiteren Feuchte-/Nassezeigern (z. B. Cirsium palustre,
Glyceria fluitans, Lotus pedunculatus, Persicaria amphibia). An der westlichen Grenze
des Nassgrinlandes verlauft entlang des Sportplatzes ein Streifen mit Schilf (Phragmi-
tes australis), nordlich des Sportplatzes ist ein Weiden-Sumpfgebisch mit hohem Schil-
fanteil vorhanden. Ein Teilbereich des Grunlandes im Sidosten wird von einem arten-
armen Extensivgrinland (GEF) eigenommen. Der nérdliche Bereich der Flache wird
offensichtlich insgesamt relativ extensiv genutzt. Im Westen ist die Flache dem Exten-
sivgrinland zuzuordnen mit verbreitetem Vorkommen von Wolligem Honiggras (Holcus
lanatus) und z. B. GroRem Sauerampfer (Rumex acetosa), stellenweise tritt Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) in groRerer Dichte als Stérungszeiger auf. Nach
Osten hin, also im Bereich der potenziellen Kompensationsflache, ist das Grinland auf-
grund des gréReren Vorkommens von Weidelgras (Lolium perenne) bei auch hier hoher
Dichte von Wolligem Honiggras demgegeniber teilweise eher als artenarmes Intensiv-
grunland (GIF) einzustufen, Kennarten mesophilen Griinlandes sind in geringer Dichte
eingestreut.

Ein gepflasterter Weg (OVW) quert den Bereich von Westen nach Osten, der von An-
wohnern (insbesondere mit Hunden) offensichtlich stark frequentiert wird. Nordlich des
Weges befindet sich ein artenarmes Intensivgrinland.

Eine Aufwertungsmaoglichkeit ist fir das artenarme Intensivgrinland (Wertstufe 2) tGber
entsprechende Bewirtschaftungsauflagen gegeben. Durch die angrenzenden hochwer-
tigen Biotoptypen in der unmittelbaren Umgebung kénnen sich tber natirliche Einwan-
derung bei Schaffung der entsprechenden Randbedingungen (Schaffung von Verbrei-
tungsmaglichkeiten durch Samenreife, geringere Schnittfrequenzen bzw. geringerer
Weidedruck u. &.) tber die Bewirtschaftungsauflagen auch Biotoptypen der Wertstufe
4 entwickeln. Es ist somit eine Wertstufensteigerung von zwei Wertstufen zu erwarten,
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da die Entwicklung hin zu einem sonstigen nahrstoffreichen Feuchtgriinland mit Aus-
pragungen zur Nasswiese erwartet wird, Teilbereiche fur die Anlage einer Senke bau-
lich verandert werden, so dass sich der Wasserriickhalt im Gebiet erhdht und die Flache
direkt an vorhandene Kompensationsflachen der Stadt grenzt, so dass der naturschutz-
fachlich wertvolle Komplex sich vergrof3ert. Der Bereich des gesetzlich geschitzten Bi-
otops selber lasst sich nicht weiter aufwerten (rd. 1,64 ha). Teile des Flurstiicks (rd.
3,96 ha) sind bereits als Kompensationsflache beansprucht. Fir das im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 149 W entstehenden Kompensationsdefizit werden 3.790 m? des
Flurstiicks herangezogen.

Bewirtschaftungsauflagen fir die Entwicklung von Extensivgrinland, Flutrasen
sowie Feuchtgriinland

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschaftsbild und
sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der Selten-
heit derartiger Strukturen von grofRer Bedeutung.

Durch extensive Pflege konnen sich Bliihhorizonte entwickeln und sich tber einen lan-
geren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Eine Mahd
sollte nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres erfolgen, um spat blihenden Pflanzen
Entwicklungsmaoglichkeiten einzurdaumen. Das Mahdgut ist abzuraumen, um eine Eu-
trophierung und nachfolgende Ruderalisierung der Extensivwiese zu vermeiden. Zur
Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen zu beachten, die in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde
an ortliche Gegebenheiten bzw. betriebliche Aspekte angepasst werden kénnen:

Pflege/Unterhaltung:

e Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen

e Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig

¢ Die Flachen sind als Mahwiese oder Weide mit maximal 1 GVE pro Hektar oder

2 Rindern zu nutzen. Die Beweidungsdichte kann in Absprache mit der Natur-

schutzbehtrde an die ortlichen N&hrstoffverhéltnisse, dem Verbiss und der

Kurzrasigkeit angepasst werden.

Eine Portionsweide ist nicht zuléssig.

Eine Beweidung mit Pferden ist erlaubt.

Ab dem 31. Juli ist eine Beweidung mit max. 4 Tieren/ha zulassig

Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Der

Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite durch-

gefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut

im Schwad ist unzulassig.

e In der Zeit vom 1. Januar bis zum 30. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

e Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den Winter
gehen.

e Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Han-
delsdiinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

o Kein Befahren der Flache und deren Bewirtschaftung zwischen 01.03. und
30.06. des Jahres.

e Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bek&dmpfung von Tipula
und Feldméusen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzen-
schutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehérde
durchgefihrt werden.
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e Jegliche Einrichtung zuséatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzuldssig.
Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwasse-
rungseinrichtungen (Graben, Griippen etc.) ist unzulassig. Grabenaushub ist
unverziglich einzuschlichten.

o Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind unzu-
lassig. Unberthrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzu-
fahrten und Uberfahrten.

e Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

e Das Aufkommen von Gehdélzbestanden ist zu unterbinden.

o Vorkommen des Sumpfblattrigen Ampfers sind Uber gezielte punktuelle Spritz-
mafnahmen mit einer Ruckenspritze zu entfernen. Die Durchfiihrung der Mal3-
nahme zu dem einzusetzenden Mittel und dem Zeitpunkt ist mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

Von den vorstehenden Auflagen kann in Einzelféllen nach Zustimmung durch die zu-
standige Naturschutzbehdrde abgewichen werden.
Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Berechnung des Ausgleiches / Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache In Anspruch genom- | Wertstufenerhéhung/- AXWS

mene Flache (A) verringerung (WS) (Wertpunkte)

Eingriffsflache - 4.025

Entwicklung von arten- 2012,5 m2 +2,0 +4.025

reichem Feuchtgriinland

in Weener

(Flst. 31/76)

Bilanz 0

Fur das Schutzgut Boden, dessen Kompensationsbedarf flachig auf 3.555 m2 auszu-
gleichen ist, werden zusatzlich zu den o. g. 2012,5 m? fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) weitere 3.555 m2 des Flurstticks 31/76, Flur 21,
Gemarkung Weener herangezogen. Demnach werden 5.567,5 m2 des Flurstticks zur
Deckung des Kompensationsbedarfs bendtigt.

Mit den vorgesehenen MalBnhahmen auf den Kompensationsflachen wird ein vollstandi-
ger Ausgleich der ermittelten Kompensationsdefizite fir das Schutzgut Pflanzen und
Boden sowie ein anteiliger Ausgleich der Kompensationsdefizite flir das Schutzgut
Tiere — Fledermause gewabhrleistet. Letztgenanntes Defizit betrifft den grinlandgeprag-
ten Lebensraum mit einem Flachenerfordernis von 2.285 m2,

Ersatzaufforstung

Die Verlagerung der im Bebauungsplan Nr. 149 W uberplanten Waldflachen (ca.
1.095 m?) sind flachengleich zu verlagern. In Bezug auf die gehélzbezogenen Kompen-
sationserfordernisse fiir das Schutzgut Tiere — Fledermause ist eine Flache von ca. 535
m2 sowie das Schutzgut Tiere — Brutvogel eine Flache von 540 m2 bereit zu stellen.

Fur die Ersatzaufforstung zur Kompensation des Waldes steht das Flurstiick 44/18, Flur
4, Gemarkung Holthusen mit einer FlachengréRe von 5,62 ha zur Verfugung. Diese
Flache wird bereits durch den Bebauungsplan Nr. 12H in Anspruch genommen, es ste-
hen jedoch weiterhin 2.047 m2 zur Verfiigung. Bei der Auswahl der Gehoélze wird in
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Anlehnung an die potenziell nattrliche Vegetation auf standortgerechte, landschaftsty-
pische Geholze zuriickgegriffen. Die Aufforstung ist in unmittelbarer Nahe der bereits
bestehenden nérdlich gelegenen Waldflache vorgesehen

Abbildung 2: Lage der Ersatzflache fir die Waldanpflanzung (Quelle: GEoLIFE 2018, un-
malstablich)

Die MalRBnahme eignet sich fir die durch dieses Vorhaben erforderliche Kompensation
und wurde im Vorfeld mit dem Landkreis Leer, dem Forstamt Neuenburg und der Land-
wirtschaftskammer seitens der Stadt Weener abgestimmt.

Uber die oben beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten Um-
weltauswirkungen vollstéandig ersetzt werden.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
43.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die planungsrechtliche Neube-
regelung einer Flache in der Stadt Weener, auf der sich brachgefallene Baumschulfl&-
chen, Grunland und Einzelhandelsstandorte befinden. Das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 149 W beinhaltet den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 95 W und eine nordlich daran anschlieBende Flache. Damit wird den konkreten
Erweiterungsabsichten des ortlichen Einzelhandels entsprochen. Dartiber hinaus wird
dem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Flache wird durch die Ausschopfung der
Uberbaubaren Grundsticksflache und der daraus resultierenden effizienten Nutzung
Rechnung getragen.
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4.3.2

5.0
5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W werden Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Einkaufszentrum und Bau- und Gartenfachmarkt und eine Straf3en-
verkehrsflache sowie 6ffentliche und private Grunflachen und eine Wasserflache fest-
gesetzt. Eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird Uberlagernd zur privaten Grinflache festgesetzt. Die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber
die Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W festgesetzte Stralie ,Neue
FeldstralRe” sowie deren Anbindung an die Bundesstralie B 436.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) i. V. m. der Einstufung
der Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS (2012) wurde eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Sicht des Schutzgutes Ar-
ten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen) durch Wertstufen vorgenommen. Zusatzlich
wurde fur die Gbrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 W ,Wohnen zwischen B 436
und Geiske“ wurden Erfassungen zu den Artengruppen Amphibien und Reptilien, Vo-
geln und Fledermausen erstellt, die fur diese Planung herangezogen werden. Im Rah-
men der genannten Bauleitplanung wurde durch das Institut fir technische und ange-
wandte Physik GmbH (2015) ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das den gleich-
ermal3en fur die vorliegende Planung herangezogen wird.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfi-
gung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftra-
ten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt Wee-
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ner stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen ab-
zeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der festgesetzten Kompensationsmaf3-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumafinahme erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Stadt deren Realisierung uber geeignete MalRnahmen si-
cherstellen.

6.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Weener beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 W so-
wie die 95.Anderung des Flachennutzungsplans, um konkreten Entwicklungsabsichten
Rechnung zu tragen.

Die Umweltauswirkungen liegen in dem Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen, der
durch die zulassige Versiegelung entsteht. Die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Tiere, Boden und Wasser sind als erheblich zu beurteilen. Fir die Schutzgtter, Klima
und Luft sowie Landschaft sind weniger erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
Weitere Beeintrachtigungen sind nicht zu prognostizieren. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsgebote
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie entsprechende in die verbindliche
Bauleitplanung einzustellenden MalRnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist,
dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zuriickblei-
ben.
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