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1.

1.1.

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Planungserfordernis und -ziele

Die Stadt Weener (Ems) unterstiitzt die Erweiterungsplanung des Altenzentrums
Rheiderland gGmbH, welche eine Tochtergesellschaft des Diakonieverbandes Rhei-
derland e.V. ist — ein Verband von Kirchengemeinden aus Bunde, Jemgum und
Weener. Auf dem Bestandsgelidnde an der Miihlenstrafde existieren bereits Einrich-
tungen fur

* die stationdren Dauerpflege,

* die stationdre Dauerpflege von schwer- und schwerstpflegebedirftigen Men-
schen,

* die Kurzzeit- und Verhinderungspflege,
* das Betreutes Wohnen und

* in direkter Nachbarschaft von 25 Wohnungen fur das sogenannte ,Wohnen mit
Service®.

Zudem befindet sich die ambulante Pflege und Versorgung durch die Diakoniesta-
tion Weener auf dem Nachbargrundstiick.

Das Altenzentrum ist damit das grofdte Altenzentrum fur die Stadt Weener (Ems)
und erfullt damit eine wesentliche Versorgungsfunktion.

Seit der Entstehung des Altenzentrums in den 1970er Jahren wird dieses stetig er-
weitert, modernisiert und an die neuesten Standards und gesetzlichen Vorgaben
angepasst. Eine Nachfrage nach Pflegeplitzen bestand in den letzten Jahren und ist
auch derzeit vorhanden. Diese Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Erweiterung von etwa 12 zusitzlichen Betten ermdéglichen, um
somit der Nachfrage nachzukommen.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung
AM e die Aufstellung des

Die Bebauungsplananderung erfolgt in Form eines Verfahrens nach § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB), da die ,zuldssige Grundfliche im Sinne des [ 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grofie der Grundfldche (...) von insgesamt 1. weniger
als 20.000 Quadratmetern |[...]“ bei einer GRZ von 0,6 nicht tiberschritten wird. Eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten
ist nicht gegeben. Der Bebauungsplan unterliegt daher nicht der férmlichen Um-
weltpriifung. Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden gemif § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Mit dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes einschlieilich der Begriindung werden unmittelbar die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden durchgefiihrt. Der Of-
fentlichkeit wird innerhalb einer bestimmten Frist die Moglichkeit eingerdaumt, sich
tiber die Planung zu informieren und sich hierzu zu dufdern.
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Die weiteren Verfahrensdaten sind dem Pkt. 12 zu entnehmen.

1.3. Lage und Grofle

Das Plangebiet im zentralen Stadtgebiet von Weener und grenzt stidlich an die be-
stehende Altenwohnanlage und noérdlich an die ,Lindenstrafe“ an. Das Plangebiet
hat eine Gesamtflache von ca. 0,15 ha und wird derzeit als Wohngebiet mit Privat-
gdrten genutzt.

Der genaue Geltungsbereich geht aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser
Begriindung und aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes hervor.

Der Geltungsbereich, umfasst in der Flur 19, Gemarkung Weener, vollstindig die
Flurstiicke 30/1 und 29/28 und teilweise das Flurstiick 26/33.

Er wird begrenzt durch die Flurstticke
* 60/18 im Norden,

* 26/33 im Osten,

* 26/35im Stden und

* 31/9im Westen.

2. Planerische Vorgaben

2.1. Landes- und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fiir das
Land Niedersachsen. Das LROP basiert auf einer Verordnung aus dem )Jahre 1994,
wurde seitdem mehrfach aktualisiert und am 26. September 2017 neu bekannt ge-
macht. Aus der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landesraumordnungs-
programms (LROP) ergeben sich keine Maf3gaben fiir den vorliegenden verbindli-
chen Bauleitplan. In unmittelbarer Ndhe befinden sich nur die Ubernahmen der
Bahntrasse, der Ems und der Autobahnen als Hauptverkehrsstraien.
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Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen Landesraumordnungsprogramm des Landes Nieder-
sachsen (Lage des Plangebietes als schwarzer Punkt gekennzeichnet)
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Leer wurde
2006 rechtskriftig. Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet der Stadt Weener.
Weener (Ems) wird im RROP als Grundzentrum festgelegt, welches als Standort

* der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten,
* mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und

* der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten fir die
Gewerbegebieten , Kleiner Bollen“, ,,Norderfenne*, ,Geiseweg*“

dargestellt wird.

Gemifd des gultigen Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Land-
kreises Leer aus dem Jahr 2006, Kapitel D. 1.5 Ziffer 01 Ist die Siedlungsentwick-
lung vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur zu konzentrieren. Es ist u.a. die Eigenentwicklung der Ortstei-
le zu sichern.

Vor diesem Hintergrund wird festgehalten, dass die Ortschaft Weener als Grund-
zentrum fur die Stadt Weener (Ems) festgelegt ist.

Die Stadt Weener (Ems) wird zudem u. a. im RROP mit den Darstellungen eines
Gleisanschlusses, Hifen und Freizeitgelinden sowie einem Klirwerk und Um-
spannwerk versehen, was die zentrale Rolle unterstiitzt.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11195 7/20



Stadt Weener (Ems)

Bebauungsplan Nr. 151 W ,,Nérdlich Lindenstrale — Erweiterung Altenzentrum*, Begriindung -

Entwurf

Fur das Plangebiet selbst finden keine Darstellungen Anwendung. Im nérdlichen
Nahbereich befindet sich jedoch die Eisenbahntrasse und im naheren Umfeld auf
Grund der zentralen Lage mehrere Hauptverkehrsstrafden.

Im Jahre 2014 wurde ein Beteiligungsverfahren des Regionalen Raumordnungspro-
gramms eingeleitet, da die Teilabschnitte "Windenergie" und "Rohstoffgewinnung -
Quarzsand" des geltenden RROP 2006 hinsichtlich dieser Teile unwirksam gewor-
den sind. Ein weiteres Beteiligungsverfahren wurde im Jahre 2016 eingeleitet. Der
Entwurf 2016 (Stand September 2016) der 1. Anderung des RROP-Teilabschnitts
Windenergie lag im Frihjahr 2017 aus. Der Geltungsbereich ist jedoch nicht von
den Inhalten der Verfahrensinhalte betroffen.

Der Entwurf entfaltet in seiner jetzigen Form die Bindungswirkung von sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung. Die Inhalte sind bereits jetzt bei raumbedeutsa-
men Planungen und Mafinahmen in Abwigungs- und Ermessensentscheidungen
zu berlicksichtigen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Leer von 2006 (Lage des Plangebietes:
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2.2.

2.3.

Parallele Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Die wirksame, zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplans der Stadt
Weener (Ems) von 2013 stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache dar. N6rd-
lich angrenzend findet die Ausweisung des Altenzentrums als Gemeinbedarfsflache
statt. Dartiber hinaus umgeben nur Wohnbauflachen den Berichtigungsbereich.

Abb.: Auszug aus der Berichtigung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Weener (Ems),

Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB-Verfahrens wird der Flachennutzungs-
plan im Zuge der Berichtigung angepasst, wobei die Fliache als Gemeinbedarfsfla-
che dargestellt wird.

Rechtsverbindliche Bebauungspline und Planungsrecht

Der wesentliche Teil des Geltungsbereiches ist nicht durch die verbindliche Bau-
leitplanung tiberplant sondern als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Le-
diglich im 6stlichen Bereich, wo Uberlappungen zu bestehenden Bauleitplanungen
stattfinden, sind verbindliche Planungsvorgaben gemacht worden.

Der nérdlich angrenzende Bereich des bestehenden Altenzentrums sowie das suid-
lich und westlich angrenzende Wohngebiet sind nach § 34 BauGB entstanden.

Ostlich grenzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 128 W ,Nérdlich Lindenstra-
3e“ mit seiner Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an.
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Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 128 W mit Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 151 W

2.4, Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet ist von keinen sonstigen Fachplanungen erfasst.

2.5. Rechtsgrundlage
Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstuicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
g) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

h) Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),
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5.1.

5.2.

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) und
j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereiches, welcher mit
Wohngebiduden und Nebenanlagen bestanden ist. Die Freiflichen werden als pri-
vate Girten mit Siedlungsgehélzen genutzt.

Abb.: Ansicht auf den Planbereich vom Siiden (,Lindestrafie”), Quelle: Thalen Consult,
April 2019

Stadtebauliche Konzeption und Planungsalternativen

In Bezug auf die Priifung von Planungsalternativen zur Weiterentwicklung des
Altenzentrums wurde keine Analyse durchgefiihrt, da nur innerhalb des Geltungs-
bereiches eine Flachenverfiigbarkeit gegeben ist. Dariiber hinaus ist nicht mit zu-
sitzlichen Erweiterungsmoglichkeiten zu rechnen, da das Altenzentrum infrastruk-
turell an einer Kapazitatsgrenze angekommen ist und eine zusitzliche Erweiterung
nicht anndhernd rentabel wire.

Inhalte des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Alligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; {j§j 1 u. 4 BauNVO)

Die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes 1 werden unverandert aus dem
Bebauungsplan Nr. 128  ,Nérdlich Lindenstrafie” tbernommen.

»Im Allgemeinen Wohngebiet 1 sind nur Wohnungen fiir alle Menschen einschlief-
lich der Moglichkeit des betreuten Wohnens zulissig.“

Fur das Allgemeine Wohngebiet 2 wurden keine gesonderten Festsetzungen getrof-
fen.

Zur Begriindung der Art der baulichen Nutzung fiir das bestehende Allgemeine
Wohngebiet wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 128 , Nérdlich Lin-
denstrafle“ verwiesen, welche die Festsetzungen wie folgt begriindet:
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5.3.

5.4.

5.5.

»Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zu-
lassig ist im Allgemeinen Wohngebiet die Errichtung von Wohnungen, auch fur Se-
nioren. Da hier auf Dauer gewohnt werden soll, fallt die Zusammenfassung der Se-
niorenwohnungen nicht unter den Begriff soziale Einrichtung, die im tbrigen in All-
gemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig ware. Im Rahmen der Abwiagung ist
die Stadt der Auffassung, dass nur fir die Schaffung von Seniorenwohnungen in
diesem Bereich die Bebauung der riickwartigen Grundstticksteile vertretbar ist, zu-
mal diese durch die unmittelbare Nachbarschaft zur vorhandenen Altenwohnanlage
begriindbar sind. Durch die Verbindung kann fur die neu errichteten Wohnungen
spater bei Bedarf ,betreutes Wohnen" ohne weiteres gewihrleistet werden. Die
Stadt hilt es nicht fur vertretbar, grundsatzlich die riickwirtigen Grundstiicksberei-
che fur Wohnbebauung freizugeben. Weil dies so ist, soll sich dies auch in den
Festsetzungen niederschlagen. Die Stadt setzt daher auf der Grundlage des § 9 Abs.
1 Nr. 8 BauGB fest, dass im riickwirtigen Grundstiicksteil nur ,,Wohnungen fur alte
Menschen einschlieflich der Méglichkeit des betreuten Wohnens" errichtet werden
durfen. Diese unterscheiden sich im Bedarf von Wohnungen fuir andere Personen-
gruppen. Fuir den Bereich WA 2 soll der Bestandsschutz gewéhrleistet werden, d. h.
hier bleiben Wohnungen z. B. auch fiir Familien weiterhin zulassig. Bei Nutzungs-
anderungen sind auch im WA 2 Wohnungen fir alte Menschen zulissig.”

Fldche fiir Gemeinbedarf § 9 (5) BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir den Grofdteil eine Flache fiir Gemeinbe-
darf gemaf § 9 (5) BauGB fest und konkretisiert die Zweckbestimmung mit ,Sozia-
len Einrichtungen®, um das Baurecht fiir eine Erweiterung des nérdlich liegenden
Altenzentrums zu erméglichen. Fur das Altenzentrum sollen Erweiterungsmaoglich-
keiten zur Unterbringung von pflegebedurftigen Personen geschaffen werden, die
aus gesundheitlichen Griinden nicht mehr in der Lage oder Willens sind eine ei-
gengestaltete Hauslichkeit zu fuihren. Folglich sind in der Fliche fir den Gemein-
bedarf Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, die der Pflege von
(alteren) Personen dienen sowie dem Gesamtbetrieb des Altenzentrums mit seiner
ubergeordneten Pflegaufgabe niitzen zulissig.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten.
Sie sind damit von der Ermichtigung des § 1 (5) BauNVO nicht erfasst, die Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung finden daher auf sie keine Anwendung. Au-
Rer der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung durch ein
Planzeichen gibt es fur die Fliachen fiir Gemeinbedarf keine Vorschriften tber Art
und Mafd der baulichen Nutzung sowie tiber Bauweise und tiberbaubare Grundfla-
chen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §j 16 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

Das Maf3 der baulichen Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes wird unverandert
aus dem Bebauungsplan Nr. 128 ,Nérdlich Lindenstrafle“ tibernommen. Zur Be-
grindung des Mafes der baulichen Nutzung fur das bestehende Allgemeine
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5.6.

Wohngebiet wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Nérdlich Lin-
denstrafie” verwiesen.

»Das Mafs der baulichen Nutzung wird zum einen durch die festgesetzte Grundfli-
chenzahl von 0,4 (Obergrenze in Allgemeinen Wohngebieten gern. § 16 BauNVO)
und die Geschossflichenzahl von 0,6 bestimmt, zum anderen durch die Zahl der
Vollgeschosse, die hier mit Il festgesetzt wird. Beide Festsetzungen entsprechen
den geplanten Vorhaben.

Nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige Grundflache
unter Einrechnung der Flichen fir Stellplitze und Nebenanlagen um 50% uber-
schritten werden. Auch das entspricht dem Bedarf.“

Fliche fiir Gemeinbedarf

In einer Flache fur Gemeinbedarf ist die Zulissigkeit einzelner Festsetzungen nach
BauNVO méglich, wenn dies aus stadtebaulichen Griinden erforderlich ist. Diese
Erforderlichkeit wird in diesem Plangebiet dahingehend gesehen Il Vollgeschosse
und eine GFZ von 0,9 in Anlehnung an die Nachbarschaft in Verbindung mit den
Planungsabsichten festzulegen. Somit wird die Hohe der Anlagen auf ein vertrégli-
ches Mafs beschrinkt, dass weiterhin mit dem Siedlungsgefiige vereinbar ist. Dar-
tuber hinaus wird die Obergrenze der GRZ von 0,6 gemafd der Anwendung des § 17
BauNVO in Anlehnung an Mischgebiet festgelegt, um einerseits deutlich zu ma-
chen, dass es sich bei der Gemeinbedarfsfliche um einen verdichteten Bereich in
Bezug auf die umgebende Wohnbebauung handelt und anderseits eine Gebietsver-
traglichkeit zu schaffen, die keine zu hohe Versiegelung vorsieht. Sie lehnt sich zu-
dem damit an eine Entwurfsplanung eines Erweiterungsbaus des bestehenden
Altenzentrums an und berticksichtigt in der Abschitzung zusitzlich noch weitere
Nebenanlagen. Eine Uberschreitung der Grundflache durch Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gemiaf® § 19 (4) BauNVO ist bis zu einer Uberschreitung von 50
von Hundert grundsitzlich méglich. Dies wird jedoch in der Flache fiir Gemeinbe-
darf nicht zugelassen, da es hierbei zu einer nicht vertraglichen Gebietsdichte einer
GRZ von 0,8 kommen kénnte und zudem wie o. a. das Maf} der baulichen Nutzung
ausreicht um die Planungsabsichten zu realisieren.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Somit verbleibt dem Planungstriger
der Fliche fur Gemeinbedarf ein gewisser Spielraum zur Realisierung der Ausge-
staltung der baulichen Anlagen.

Natur und Landschaft

Der ca. 0,15 ha grofie Planbereich liegt im zentralen Stadtgebiet, das bereits zu ei-
nem groflen Teil mit Wohnh&usern sowie Gebauden mit sozialen Einrichtungen in
Anlehnung an das Altenzentrum und Wohngebauden bebaut ist. Die Planungsfla-
che wird derzeit als Wohngebiet genutzt. Die freien Flichen sind als neuzeitliche
Gartenbereiche mit Rasenflichen und Zierpflanzen angelegt.
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Mit der vorliegenden Planung wird im Geltungsbereich durch Nachverdichtung ei-
ne Erweiterung des nérdlich liegenden Altenzentrums ermdglicht.

Die betroffenen Flichen sind derzeit als Rasenflichen angelegt, die mit
(Zier-)strauchern und Baumen (Lebensbaum, Tannen, Birken) umrandet sind. Auf-
grund der angrenzenden Nutzungen und intensiven Pflege haben diese Bereiche
keine besondere 6kologische Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Die Gartenbe-
reiche bieten jedoch einen Lebensraum fur bestimmte stérungsunempfindliche Ar-
ten wie Brutvégel- und Fledermausarten der Siedlungsbereiche.

Aufgrund der Verfahrensart nach § 13 a BauGB sind die o. g. Eingriffe durch die Be-
seitigung der Vegetation und die zuséatzliche Versiegelung nicht kompensations-
pflichtig.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fuir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersto-
ren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiadigen
oder zu zerstéren.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten ausgegan-
gen, deren Vorkommen bekannt ist bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten. Fur
die vorliegender Vorprifung sind vor allen die Tiergruppen Brutvogel und Fleder-
mause relevant.

Bei den Fledermausen ist angesichts der geografischen Lage und Biotopstrukturen
mit folgenden Arten zu rechnen:

o Breitfliigelfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Gebauden)
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e Braunes Langohr (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommerquartier in Gebauden,
Baumhohlen; Winterquartier in Gebauden)

e Rauhautfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Winterquar-
tier in Gebauden, Baumhahlen)

e Fransenfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Gebauden,
Wochenstube/Winterquartier in Gebauden)

o Zwergfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/ Sommer- und Winterquartier in
Gebauden).

Hinsichtlich der europadischen Végel sind im Plangebiet vor allem die Vogelgemein-
schaften der Siedlungsbereiche zu beachten.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstéfe
Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Grundsatzlich sind Mainahmen zur Vegetationsbeseitigung, von der Brutvégel be-
troffen sein kénnten, aufderhalb der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Februar durch-
zuftihren. Dies gilt im vorliegenden Fall vor allem fuir die Beseitigung der vorhande-
nen Gebiische/Geholze. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist vor Maflnahmen-
beginn sicherzustellen, dass keine Brutvdgel in den beeintrichtigten Strukturen
bruten.

Betroffenheit der Fledermiuse kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Nicht zu erkennen.
Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Soweit die Baumafinahmen auflerhalb der Brutzeit (d. h. von Oktober bis Februar)
beginnen, ist nicht mit einem artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand zu rech-
nen.

Betroffenheit der Fledermiuse kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen nicht festgestellt werden.
Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind dabei nur solche zu verstehen, die
raumlich abgrenzbar sind und regelmiaflig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmafiig wieder genutzt
werden (z. B. Eisvogelhshlen, alte regelmiaflig aufgesuchte Spechthéhlen oder Fle-
dermausquartiere).

Derartige Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. sind nicht betroffen.
Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
oder zu zerstéren.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet konnte nicht
festgestellt werden.

Natura 2000

Gemifd § 34 BNatSchG muss uberprift werden, ob Projekte auch auferhalb der
Natura 2000-Gebiete vertraglich mit den Erhaltungszielen der Gebiete sind. Nach
dem Runderlass des Nds. Umweltministeriums zum Europiischen Okologischen
Netz ,,Natura 2000“! soll hierzu zunichst eine Vorpriifung stattfinden, in der fest-
gestellt wird, ob eine Nichtvertraglichkeit vorliegen kann.

Der nichstliegende Natura 2000-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von tiber
2 km von dem Plangebiet. Hier handelt es sich um ein Vogelschutzgebiet V 06
»Rheiderland“ (DE2709-401), der mit seinen Teilbereichen nérdlich, stidostlich und
sudwestlich um die Stadt Weener herum liegt.

Nach der tiberschlagigen Prifung anhand der Schutzzwecke des Schutzgebietes
und der planerischen Vorhaben auf der Planungsflache ist festzustellen, dass auf-
grund der Entfernung, aktueller und geplanter Nutzung sowie Lage des Plangebie-
tes weder eine rdumliche noch funktionale Verbindung zwischen dem Plangebiet
und dem Vogelschutzgebiet bestehen.

Somit kann von einer Vertraglichkeit des Projektes mit den Schutz- und Erhaltungs-
zielen des Natura 2000-Gebietes ausgegangen werden.

T Nds. Umweltministerium zum Europédischen Netz ,,Natura 2000 (RdErl. D. MU v. 28.07.2003-29-
220005/12/7).
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9.

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

Flichenbilanz

Fur den Geltungsbereich von etwa 0,15ha ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,02 ha
Flache fiir Gemeinbedarf ca. 0,13 ha
Entsorgung

Niederschlagswasser

Es ist davon auszugehen, dass die Entwédsserung des Plangebietes bereits jetzt ge-
regelt und gesichert ist. Da der Geltungsbereich des Plangebiets nicht all zu grof3
ist und die Versiegelung nicht wesentlich erhoht ist, wird davon ausgegangen, dass
es grundsitzlich zu keinen Problemen bei der Entwisserung kommt. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung erfolgt weiterhin tGber die Regenwasserkanalisation in Rich-
tung Graf-Edzard-StralRe durch Anschluss an das bestehende Entwasserungssystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird der stadtischen Schmutzwasserkanalisation durch Anschluss an
vorhandene Leitungen zugefihrt.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt
gemacht am 21.11.2017.

Bodenfunde

Sollten dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafdscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemifd § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde (UDSchB) des Landkreises oder dem archiologische
Dienst der Ostfriesischen Landschaft; Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.:
04941/179932 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdichtige, kontaminierte Betriebsfldchen
bekannt noch altlastverdéchtigte Flichen (Altablagerungen, Rustungsaltlasten) er-
fasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schidliche
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Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Leer, Untere
Bodenschutzbehorde zu informieren.

11.4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegel-
ten Bereich ist nach Beendigung der Mafdnahme wieder in den urspriinglichen Zu-
stand der Bodenstruktur zu versetzen.

11.5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Weener (Ems) zu benachrichtigen.

11.6. Mafsnahmen an Gewissern

Fur Umbaumafinahmen an Gewissern sind wasserrechtliche Genehmigungen
nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes
(NWGQ) erforderlich. Das Gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegun-
gen). Hierfur sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuho-
len.

11.7. Abfallrecht

Gemaf § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fur
die ordnungsgemifde Entsorgung der angefallenen Abfille so lange, bis die Entsor-
gung endgultig und ordnungsgemifd abgeschlossen ist. Mit der Entsorgung kén-
nen Dritte beauftragt werden. Die beauftragten Dritten miissen tiber die erforderli-
che Zuverlissigkeit verfiigen und eine ordnungsgemife Entsorgung nachweisen
kénnen.

11.8. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 151 W ,Nérdlich Lindenstrafle — Erweiterung Altenzent-
rum“ tberdeckt mit seinem Geltungsbereich Flichen des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 128 W ,Noérdlich Lindenstrafde”. Der Bebauungsplan Nr. 128 W
»Nordlich Lindenstrafle“ tritt damit in den tberlagerten Bereichen nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 151 W ,Nérdlich Lindenstrafie — Erweiterung Altenzent-
rum*“ aufder Kraft.

12. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am
........................ die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 151 W ,Nérdlich Linden-
strafde — Erweiterung Altenzentrum* beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat am ................. die offentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 151 W, Nérdlich Lindenstrafie — Erweite-
rung Altenzentrum“ beschlossen.
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13.

Aufgestellt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 151 W ,Nérdlich Lindenstrafle — Erweite-
rung Altenzentrum* hat mit dem Entwurf der Begriindung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vOm .....ccevcvviecnienennee BiS e offentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat am .............. die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 151 W, Nérdlich Lindenstrae — Erweiterung
Altenzentrum* beschlossen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Weener (Ems) in seiner
Sitzung am ..c.cccceeveveennene. den Bebauungsplan Nr. 151 W ,Nérdlich Lindenstrafde —
Erweiterung Altenzentrum* als Satzung beschlossen.

Zusammenfassende Erkldrung

Im beschleunigten Verfahren bedarf es gemafd § 13 a Abs. 3 BauGB keiner zusam-
menfassenden Erklarung.

Thalen Consult GmbH

Neuenburg,

i. A. Dipl.-In

den 15.05.2019

g. Rolf Bottenbruch

B. Sc. Meike Erhorn
M. Sc. Georg. Ekaterina Wamboldt
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