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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Weener (Ems)
diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 H ‘Am Stadtwald“, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzun@efn als, Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hlermlt‘aasgefegirgt
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Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ..é—.{E.in.Z?..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Leer -
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 lossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2021 ortsublic a‘kfﬁﬁt‘g ht. Das Verfahren wird gemai § 13 a
Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften d % &3@@}}. 2-4nd.3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener (Ems) hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche Auslegung ge-
maR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 19.10.2021 ortstblich bekannt ge-
macht.

Begrundung und die wesentlichen,
2021 bis 18.11.2021 gemanR
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§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut ¢ffentlich ausgelegen.
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Birgermeister

sowie die Begriindung beschlossen.

1 7. Dez. 202}

Weener, den ........coooevvvvvveennnnnn.

Der Satzungsbeschluss der Stadt Weener (Ems) ist geman
bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauu
Kraft getreten.

10. Jan. 2022
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Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 H ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 H
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Weener, den ..........ocoviieivnnnnn,

STADT WEENER
Der Biirgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Bezeichnung: Stand:
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Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

, Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Innerhalb des Plangebietes werden gemaR § 4 (1) BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO Alige-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die folgenden innerhalb von
Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen geméaR § 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

@ Gartenbaubetriebe,
® Tankstellen.

2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich gilt grundsétzlich die offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Geb&udehdhe darf die festgesetzten Gesamthéhen nicht Uberschreiten. Der obere Bezugs-
punkt ist die Oberkante des Geb&udes, bezogen auf die der ErschlieBung des Grundstlicks die-
nende &ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Geb&ude-
mitte. Die festgesetzten H6hen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des
§ 5 NBauO. Der untere Bezugspunkt ist die Sohle des fertigen Erdgeschossfulbodens (Ober-
kante), gemessen in der Mitte des Gebaudes. Dieser darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
maximal 0,30 m (ber der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden &ffentli
chen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen.

4, Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet in den Wohngebauden je Wohnein-
heit 400 m? Grundstlcksflache nachzuweisen.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In zukiinftigen Schlafrdumen istzur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ein Schalldruckpegel
von = 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

Die Wohn- und Schlafraume der ersten Bebauungsreihe entlang der ,Katzenburger Stralle” sind
auf der straRenabgewandten Seite hin auszurichten.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 578), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021
(Nds. GVBI. S. 700)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossfldchenzahl
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

TH 4,00m

GH 9 50m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmag ~ 'H= Traufhohe,

GH= Gebéaudeh&he

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
T Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

—————— —= Bauverbotszone
Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

1. Rechtskraft

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Teilbereiche der rechtsverbindlichen 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 62 H ,Am Stadtwald“, die durch die vorliegende 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 H ,Am Stadtwald” (iberplant werden, auRer Kraft.

2. Bodenfunde / archéologische Denkmalsubstanz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-verfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreis Leer oder dem Arch&doclogischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. flr inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er wei oder vermutet oder den Umstéanden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den je-
weiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsuntemehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragem die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fihren und der
Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

4, Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Leer in der jeweils gliltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung
(vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierflr getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Boden-
material (natirlich gewachsener Boden) und andere natirich vorkommende Materialien, die bei Bau-
arbeiten ausgehoben wurden, kénnen unveréndert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, flr
Bauzwecke wiederverwendet werden.

5. Artenschutz

Es sind die einschlégigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz zu be-
achten. Die im Rahmen durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Inwieweit MaRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen), sollteim Ein-
zelfall mit der zustédndigen Naturschutzbeh&érde abgestimmt werden.

6. Wasserschutzgebiete Weener

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 H ,Am Stadtwald“ befindet sich
innerhalb der Schutzzone lll B des Trinkwassergewinnungsgebietes Weener des Wasserversorgungs-
verbandes Rheiderland. Bei baulichen Malknahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenverord-
nung entsprechend zu beachten und mit der zustéandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

7. Kies- und Steingérten

Die Grundstlicksfreifl&achen der Baugrundstiicke, die nicht mit Gebduden bzw. Geb&udeteilen, Terras-
sen sowie notwendigen Zufahrten oder anderen zuldssigen Nutzungen Uberbaut sind, missen geman
§ 9 Abs. 2 NBauO Grunfldchen sein.

8. Niedersidchsisches StraRengesetz

Das Plangebiet liegt auBerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt. In einem Abstand von 20 m, gemes-
sen vom &uleren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (befestigter Fahrbahn-
rand der ,Katzenburger Straike" (K 29)), dirfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs von Landes- oder
KreisstraBen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir Aufschittungen, Bepflan-
zungen oder Abgrabungen.

In einem Abstand bis 40 m ergehen Baugenehmigungen fir die Errichtung von baulichen Anlagen im
Benehmen mit der StraRenbaubehtrde (§ 24 Abs. 1 und 2 NStrG).

Der StralRenbaulasttrager der Kreisstralen ist vonjeglicher Forderung, die aus dero. g. Bauleitplanung
entstehen kann, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbeldstigung.

Stadt Weener (Ems)

Landkreis Leer

4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 62 H
"Am Stadtwald"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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